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1 Uvod
1.1 Z historie

" Spole¢nost Starochodovskd a.s. byla zaloZena dne 13.5.2010. Vznikla pak zapisem do
Obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze dne 3.6.2010. Za dobu trvani
spole¢nosti doslo k nékolika persondinim obménam &lend statutarnich orgdnl. Spoleénost
vydala 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 100.000
K& Zakladni kapitél byl splacen v pIné vysi. Majoritnim akcionafem k rozvahovému dni

byl pan Mgr. Miloslav Strnad, ktery disponuje 95% hlasovacich prav.

1.2  Strategie a postaveni spolecnosti na trhu

Spole€nost byla zalozena v roce 2010 jako uUlelovd spoleénost, tzv. ,SPV" (z angl.
~Special Purpose Vehicle") za Géelem uskutecnéni nemovitostniho projektu komplexu
budov s multifunkénim uitim ~ NOVY OPATOV. V tém¥e roce nakoupila pozemky v k.U,
Chodov o celkové vymére 48.261 m2. Pfedmétné pozemky nabyla do svého vlastnictvi
od Hlavniho mésta Prahy na zdkladé Kupni smlouvy z ¢ervence 2010 a od pana Otakara
Zenika a JindFisky Mrkvi¢kové na zdkladé kupni smlouvy ze z&H 2010. V poloviné zafi
uzaviela spole¢nost jako ndjemce také najemni smiouvy s panem Otakarem Zenikem a
pani JindFiskou Mrkvi¢kovou na dal$i pozemky na dobu urditou 50 let o celkové vymére
14.651 m2 s predkupnim prédvem pro ndjemce.

Dale spolecnost uzaviela jako pronajimatel ndjemni smlouvy na prondjem pozemk{ pro
umisténi stanovist reklamnich ploch, prondjem pozemku parc.é. 2031/209 k.u.
Chodov Méstske Casti Praha 11, na které je umistén soubor staveb s pfisluSenstvim a
vybavenim, ktery spoleénost dale najiméa spoletnosti KOMWAG. Vdechny tyto aktivity
maji dofasny charakter a maji pouze podplrny charakter v rédmci cash flow spoleénostf,

kteréd byla zaloZena za jinym U(celem, tj. za Ulelem vystavby komplexu budov

s multifunkénim uZzitim.

1.3 Smluvni partnefi

V roce 2013 byly vyznamnymi smluvnimi partnery tyto spoleénosti: REFLECTA
Development a.s. jako devéloper projektu NOVY OPATOQV, Uhited Architect Studio»jako
dodavatel projektovych praci. Advokat JUDr. Vladimir Zavadil jako dodavatel pravniho
poradenstvi a sluzeb. DalSimi vyznamné&j$imi dodavateli byli RICHEKO s.r.0. a Dopravni

podnik hi. m. Prahy.
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Ziskany Gvér od nebankovniho subjektu vroce 2013 ve vySi 40.000 tis. KC byl
z rozhodujici &asti pouZit k Ghradé doplatku kupni ceny za predmétné pozemky od pana
- Otakara Zenigka a JindFisky Mrkvi¢kové. Zbyvajici &erpand jistina byla pouZita k Ghradé
projektovych vydajd. Celkovy stav tvéru &inf k rozvahovému dni 40.190 tis. KC. Uvér je
splatny v zavéru roku 2018.

Celkovy stav Gvérll ziskanych od dal$ich osob byl k rozvahovému dni celkem 95 315 tis.
K&. Splatnost Gvérl bude v roce 2017.

Na stran& odbératelské byli smluvnimi partnery pfedevsim euroAWK jako najemce
reklamnich ploch a KOMWAG - podnik &istoty a Gdriby mésta a.s. jako podnajemce
aredlu TSK. Daldim odbératelem roku 2013 byla pani Jana AleSova, které spoletnost
pronajala pozemky ke komerénim aktivitdm na krat$i obdobi. S témito najemci
spoleénost dale spolupracuje i v nasledujicim obdobi.

V roce 2014 a v daldich letech odekdvd statutdrni organ Spolecnosti, Ze hiavnimi
smiuvnimi partnery na dodavatelské strané budou zejména tyto spolenosti: REFLECTA
Development a.s. jako developer projektu NOVY OPATOV & vybrany generdlni dodavatel
stavby a v neposledni fadé také vybrand Uvérujici banka, kterd by méla vySe uvedeny

projekt spolufinancovat.

1.4  Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolenost predkladajici tuto vyro&ni zprévu nevyvijela Zadné aktivity v oblasti vyzkumu

a vyvoje, pfi¢emz tuto &innost neplanuje ani v budoucich letech.
1.5  Aktivity v oblasti pracovn&-pravnich vztaht'
Spolenost neméla v prib&hu roku 2013 Zadné zaméstnance. Rizeni spole&nosti

vykondvalo predstavenstvo spolenosti, resp. aktivity spoleCnosti byly Fizeny

prostiednictvim dodavateld na zékladé uzavienych pfikaznich smiuv.

1.6 NaSe spole¢nost a Zivotni prostiedi

V 3. &tvrtleti 2014 ofekdvame zavér procesu EIA (Environmental Impact Assessment), tj.
vyhodnoceni vlivu plédnovaného projektu na Zivotni prostfedi. Odbor Zivotniho prostfedi
MHMP zadal pfed koncem roku 2013 dle zakona ¢, 100/2001 Sb. zpracovéni oponentniho
posudku k ndmi predlozené dokumentaci. Vyhodnocuji se predevdim zavéry hlukové a
rozptylové studie, vlivu stavby na zdravi obyvatel, oslunéni, hydrogeologické pomery,
vliv na krajinny réz, fauna, flora a dal$i slozky Zivotniho prostfedi. Ve tfech kolech
projednavani se k problematice vyjadfuji dotéené orgény, oblanska sdruZeni a vefejnost.
Vetejné projednani se uskutedni na pfelomu Cervna a ervence. Kladné stanovisko EIA je
nutnou podminkou pro ziskani souhlasu s umisténim stavby (UR). V rdmci tohoto procesu
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by mélo byt zajisténo skuteéné objektivni posouzenf problemu a mélo by byt zabrédnéno

pfipadnym negativnim dopad(m.

1.7  Uvedeni produktu na trh

V roce 2013 vytvofila spole¢nost provozni vynosy, a to konkrétné za poskytnutd prava k
umisténi reklamnich ploch a prondjem aredlu TSK/KOMWAG v celkové vysi 875 tis. K&,

V dalSim obdobi bude spole¢nost na trhu poptévat daldi potencidini najemce pro dalsi
doCasné vyuZiti pfedmétnych pozemk( tak, aby do doby zah&jeni samotné vystavby
projektu byly maximainé pokryty provozni naklady spoletnosti z vlastnich zdroji a
spolecnost byla co mozna nejméné zavisléd na vnéjsich zdrojich.

Investi¢ni cil v podobé projektu NOVY OPATOV mé spole&nost v planu uvést do provozu
po etapach v horizontu 3 aZ 7 let od zahdjeni, a to dle budouci poptavky na trhu po
nebytovych prostorech. Pfedstavenstvo spoletnosti nedokde momentéiné pFesnéji
odhadnout, nez je uvedeno niZe, podrobné&j$i harmonogram a hlavni mezniky projektu,
které se budou odvijet od plynulosti vyvoje ziskdvéni vefejnych souhlast a povoleni, a to

zejména Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

1.8 Podnikatelsky zamér na rok 2014

Podnikatelskym zamérem pro rok 2014 je pokralovani v projektu vystavby komplexu
budov s multifunkénim uZitim ~ NOVY OPATOV v k.&. Chodov. Snahou veden spoleénosti
bude zejména ziskani kladného stanoviska EIA a nasledné rozhodnuti o umisténi stavby
(vydéni UR). Za UGlelem dosazeni UR bude nutné dosdhnout ramcové dohody
s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy a.s. ve vé&ci napojeni stavby na stanici metra Opatov
a zafixovat majetkopravni vztahy s nékterymi vlastniky pozemkd v lokalitg. Vedeni
spoleCnosti Vv&F, Ze do konce roku 2014 bude moci pové&fit vybrané dodavatele
zpracovanim dokumentace ke stavebnimu povoleni pro 1. etapu. _

V roce 2014 bude chtit Spolenost udrZet & jeSté vice rozdifit dosavadni objem
prondjm{ reklamnich a daldich ploch najemcim (farmarské trhy, lunaparky aj.) s cilem
ziskat vlastnf finanéni zdroje ke kryti projekénich vydajd. .

Na pozemcich je umisténa komunikace k aredlu KOMWAG jako dotasnd stavba povolena
na dobu urcitou do konce roku 2014. Objekty v aredlu predstavuji stavby docasného
charakteru a jsou ve vlastnictvi MC Praha 11, kterd se zavazala k jejich demolici a
odstranéni poté, co bude ukonden provoz technickych sluzeb. Pozemky pod arealem jsou
naopak ve vlastnictvi nasi spolenosti. S MC Praha 11 jedname o prevzeti objektd a
zajisténi jejich demolice v terminu védzaném na vydéni stavebniho povoleni pro 1. etapu
vystavby projektu NOVY OPATOV s tim, #e MC Praha 11 by ndm poukdzala prostiedky,

které mé pro Ucel demolice svéFeny.
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1.9 Organizaéni slozky v zahranici

Spole¢nost neméla v roce 2013 v zahranici Zédnou organizacni siozku.

1.10 Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato Vyrolni zprava,

nedo$lo k 2adnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

»(W@
V Praze JUDr. Jakub Sklenka

25. dubna 2014 predseda pfedstavenstva
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2 Zprava o vztazich mezi prdbojen)’/mi osobami

Zprava byla vyhotovend statutdrnim orgénem spolednosti jako oviddanou osobou

reflektujici vazby mezi propojen?mi~ osobami dle stavu k 31.12.2013.

2.1  Zakladni idaje o propojenych osobach

Osobé oviadané (odst. 2.1.1) jsou zndmy ndsledujici ovlddajici osoby (odst. 2.1.2),

2.1.1 Oviadana osoba pfedkiddajici zpravu
Spolecnost Starochodovska a.s.

Sidlo/bydli&ts

1¢/RE/Datum narozeni | " 24685852

Zépis v OR/jiné evidenc | OR, Méstsky soud v Praze oddil

Oviadajici osoba Mnglloslav Strnad
podil 95%

Vztah k ovladajici osobé& |

Zplsob ovlddani b?lmy - pfbéf?edhittvirh hlasovani na valné hromadé

2.1.2  Ovladajici osoby ,
Nasledujici osoby fakticky nebo pravné vykondvaji pfimo nebo nep¥mo prostfednictvim
jiné osoby ¢&i jinych osob rozhodujici vliv na fizeni nebo provozovéni podniku ovladané

osoby.

Spole¢nost Mgr. Miloslav Strnad

Sidlo/bydligté
I¢/RC/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci

- Dukelskych

Vztah k ovladané osobé

Zplsob ovladani

2.1.3  Osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou
Osobé ovladané (odst. 2.1.1) nejsou zndmy dal$i osoby vy$e uvedenou ovladajici osobou

rovnéz ovladané (odst. 2.1.2).
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2.2 Smlouvy uzaviené mezi ovlddanou osobou a osobami oviadajicimi

Mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici nebyly k datu 31.12.2013 uzavfeny zadné

smliouvy ¢i dohody.

2.3 Dal$i préavni Gkony uéinéné v zajmu propojenych osob

2.3.1 Prévni Gkony mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou
Mezi ovladanou osobou a ovlddajici osobou nebyly v zdjmu ovladajici osoby ucinény

zadné pravni ukony.

2.3.2  Pravni Gkony mezi ovlddanou osobou a osobami oviadanymi stejnou ovladajicf
osobou

Mezi oviddanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou oviddajici osobou nebyly ucinény

Zz&dné pravni dkony.

2.4 Ostatnf pfijatéd nebo uskuteénéna opatieni v zajmu nebo na popud

propojenych osob

2.4.1 Opatieni pfijatéd ovlidadanou osobou

2.4.1.1  Opatfeni pfijatd oviddanou osobou

Ze strany ovladané osoby nebyla v z&jmu nebo na popud ovladajici osoby pfijata zédna
opatreni.
2.4.1,2  Opatfeni pfijatd viié&i osobdm oviddanym stejnou oviddajici osobou

Ze strany oviddané osoby nebyla v zédjmu nebo na popud osob ovladanych stejnou

ovladajici osobou pfijata zZadné opatieni.

2.4.2 Opatfeni uskutecnénd ovladanou osobou
2.4,2.1 Opatfeni uskutecnénd vii&i oviddajici osobé

Ze strany ovlddané osoby nebyla v zdjmu nebo na popud ovladajici osoby uskutenéna

#4dna opatreni.
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2.4.2.2  Opatfeni uskutecnénd viici osobam oviddanym stejnou oviddajici osobou

Ze strany oviddané osoby nebyla vzaJmu nebo na popud osob ovlddanych stejnou

ovladajici osobou uskuteénéna 4dna opatrenl

2.5 Zavér

Zprava byla zpracovéna statutdrnim orgédnem spolecnosti v souladu s § 66a odst. 9
zdkona C. 513/1991 Sb. Obchodniho zékoniku. Udaje zpravy vychdzeji z G&etnich
pisemnosti G&etni jednotky ((éetni doklady, Ucetni knihy a ostatni G&etni pisemnosti) a

z dalSich podkladl, které ma Géetni jednotka k dispozici dle stavu k 31.12.2013.

V Praze dne 31.3.2014

JUDr. Jakub Sklenka

Pfedseda pFedstavenstva
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Minimaini zavazny vycet informaci
podle vyhiasky €. 500/2002 Sb.,
ve znénl pozdéjsich predpist

ROZVAHA

v pIlném rozsahu
ke dni 31.12.2013
(v celych tisicich K&)

Jméno a pifjmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev uéetni jednotky

Starochodovska a.s.

Sidio nebo bydist& Gcetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Vinochradské 1233/22

IC 120 00 Praha 2
24685852 IC: 24685852, DIC: CZ24685852
Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vloZka 16244
Tel: 222523030
e-mail: fakiury@reflecta.cz
Internet: www.reflecta.cz
Oznat AKTIVA Cislo BéZné Utetni obdobi Minuié Gé. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 172 330 -611 171718 168 341
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 2 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 3 169 895 -611 169 284 165 308
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 4 0 0 0 0
B.l.1. |Zfizovaci vydaje 5 0 0 0 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0
3. Software 7 0 0 0 0
4. Ocenitelna prava 8 0 0 0 0
5. Goodwill 9 0 0 0 0
6 Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
7 Nedokonteny diouhodoby nehmotny majetek 1 0 0 0 0
8 Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny 12 0 0 0 0
maietek
B.ll.  |Dlouhodoby hmotny majetek 13 169 895 -611 169 284 165 308
B.Il1. |Pozemky 14 145 568 0 145 568 145 568
2. Stavby 15 1017 -594 423 641
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véei | 16 87 -17 70 0
4. Péstitelské celky trvalych porosttl 17 0 0 0 0
5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 18 0 0 0 0
6. Jiny diouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
7. Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 20 23223 0 23223 19 099
8. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny 21 0 0 0 0
maietek i
8. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 22 0 0 0 0
B.IIl.|Dlouhodoby finantni majetek 23 0 0 0 0
B.lIl.1. |Podily v ovladanych a fizenych osobéch 24 ' 0l 0 0 0
2. Podily v ugetnich jednotkach pod podstatnym 25 0 0 0 0
vlivem
3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 26 0 0 0 0
4. Pljcky a avéry - ovladajici a Fidici osoba, 27 0 0 0 0
nodstatny vliv
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 0 0 0 0
8. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29 0 0 0 0
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni 30 0 0 0 0
maietek
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Oznat AKTIVA Cislo Bé&zné (&etn( obdobl Minulé Ug. obdobi
. fadku Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4

C. Obézné aktiva 31 2203 0 2203 2818
C.l Zasoby 32 0 0 0 0
C.l.1. |Materidl 33 0 0 0 0
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 34 0 0 0 0
3. Vyrobky 35 0 0 0 0
4. Mlada a ostatnf zvifata a Jejich skupiny 36 0 0 0 0
5. Zbozi 37 0 0 0 0
6. Poskytnuté zalohy na zasaby 38 0 0 0
C. Il. |Dlouhodobé pohledavky 39 0 0 0 0
C.ll.1. |Pohledévky z obchodnich vztaht 40 0 0 0 0
2. Pohledavky -oviadajlcl a fidlci osoba 41 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 42 0 0 0 0
4. If’ohledévky zavspoleénfky, &leny druzstva a za 43 0 0 0 0
5. B?m;muté zalohy 44 0 0 0 0
6. Dohadné utty aktivnf 45 0 0 0

Jiné pohledavky 46 0 0 0 0
8. Odlozené dafiova pohledavka 47 0 0 0 0
C.lIl.  |Kratkodobé pohledavky 48 539 0 539 819
C.H1.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 49 114 0 114 20
2. Pohledavky - ovladaijici a fidicl osoba 50 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 51 0 0 0 0
4. I?ohledévky za~spoleénlky, &leny druzstva a za 52 0 0 0
5. giciélnf zabezpeé[enr a zdravotnf pojistén{ 53 0 0 R & ettt ¢
6. Stét - datiové pohledavky 54 410 0 410 594
7. Krétkodobé poskytnuté zalohy 55 15 0 15 205
8. Dohadné Géty aktivni 56 0 0 0 0
9. Jiné pohledavky 57 0 0 0 0
C. IV. |Kratkodoby finan&nf majetek 58 1664 0 1664 1999
C.IV.1.|Penlze 59 94 0 94 141
2. Ugty v bankach 60 1 570 0 1570 1 858
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 61 0 0 0 0
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 62 0 0 0 0
D.I.  |Casové roziisent 83 231 0 231 215
D.I.1. |N&klady pifstich obdobi 64 23 0 23 23
2. Komplexni naklady prfétich obdobi 65 0 0 0 0
3. Piijmy pfistich obdobl 66 208 0 208 192
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OzZnat JPASIVAT .7 T ‘| Cislo . Stavv' b&Zném (&etnim obdobi Stay v minulém G&etnim obdobi + ., | - -
. fadku
. b 5 6

PASIVA CELKEM 87 171718 ) 168 341

A. Vlastni kapital . 68 32193 34 176
|AL (Z&kladni kapitél . 69 2000 2000 -

A.l1.  |Zakladni kapital 70 2000 - 2000].
2. Viastni akcie a vlastni obchodni podily . 71 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 72 0 0
A.ll.  |Kapitalové fondy 73 38 000 38 000
A.ll.1, |Emisni &zio 74 0 0
2. Ostatni kapitalové fondy 75 38 000 38 000
3. Oceflovaci rozdily z pfecenéni majetku a 76 0 0

zavazkl
4, Oceflovaci rozdily z pfecenénf pfi pfeménach 77 0 0
5. Rozdily z pfemén spole¢nosti ' 78 0 0
6. Rozdily z ocenéni pii pfeménach spole&nosti 79 0 0
A.lll.  |Rezervni fondy,nedélitelny fond a ostatni fondy 80 0 0

Zezisku
A.ll1. |Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 81 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 82 0 0
A.lV.  |Vysiedek hospodafeni minulych let 83 -5 824 -4 176
A.IV.1. |Nerozdéleny zisk minulych let 84 0 0
2. |Neuhrazena ztrata minulych let 85 5824 4176
3. Jiny vysledek hospodaieni minulych let 86 0 0
AV. |Vysledek hospodaienf bezného Ucetntho obdobi 87 -1983 -1 647
B.  [Oizl zdroje 88 139 500 134 121
B. L. [Rezervy 89 0 0
B. L.1. |Rezervy podle zviastnich pravnich predpisti 90 0 0
2. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 9 0 0
3. Rezerva ha dafi z pffjmu 92 0 0
4. Ostatni rezervy 93 0 0
B.Il.  |Dlouhodobé zavazky 94 135 525 93 669
B.Il1. |Zavazky z obchédnfch vztaht 95 0 0
2. Zavazky- ovladajici a fidici osoba 96 0 93 650
3. Zavazky - podstatny viiv 97 0 0
4. Zavazky ke spolegnikim, Elenlim druZstva a k 98 0 0

Ucastnikiim sdruzenf
5. Dlouhodobé pfijaté zaiohy 99 20 20.
8. Vydané diuhopisy 100 0 0
7. Diouhodobé sménky k Gihradé 101 0 0
8. Dohadné agty pasivni 102 0 0




Stav v minuiém uetnim obdobi

Oznat| - PASIVA Cislo Stavv b&zném Udetnim obdobl
. fadku )
b c 5 6

9. Jiné zavazky 103 135 505 0
10. Odlozeny dariovy zévazek 104 0 0
B.lll.  |Kratkodobé zavazky 105 3975 40 452
B.III.1. |Z&vazky z obchodnich vztaht 106 3848 39 579
2. Zavazky - ovladajici a fidicl osoba 107 0 0

Z4vazky - podstatny vliv 108 0 0
4. ;évazky _ke spolegnikim, Slentim druzstva a k 109 0 0
5. ;gvazky k zaméstnaincﬂm 110 0 0
6. Zavazky ze soclalnfho zabezpetenl a 111 0 1

zdravotniho noii§ténl
7. Stét - daftové zavazky a dotace 112 0 1
8. Kratkodobé piijaté zaiohy 113 89 199
9. Vydané dluhopisy 114 0 0
10. Dohadné gty pasivnf 115 38 668
11. Jiné zavazky 116 0 5
B. IV, |Bankovnf Uvéry a vypomoci 117 0 0
B.IV.1. {Bankovni uvéry diouhodobé 118 0 0
2. Kratkodobé bankovnl Ovéry 119 0 0
3. Kratkodobé finanénf vypomoci 120 0 0
C.l.  |Casové rozliseni 121 25 43
C.11. |Vydaje pfistich obdobi 122 12 26
2. Vynosy pfiétich obdobi 123 13 17

Sestaveno dne:
Pravni forma Ugetnf jednotky:
Pfedmét podnikénf d&etnl jednotky:

Podpisovy zaznam :
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pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitost

JUDr. Jakub Sklenka
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Minimalnf zavazny vydet informaci
podle vyhlasky &, 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjich predpisl

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2013

(v celych tisicich K&)

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
néazev ucetni jednotky
Starochodovska a.s.

Sidlo nebo bydlisté ugetnl jednotky
a misto podnikanf lisi-li se od bydii§té

Vinohradska 1233/22

16 120 00 Praha 2
24685852 IC: 24685852, DIC: CZ24685852
Zapséna v OR vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vioZzka 16244
Tel: 222523030
e-mail: faktury@reflecta.cz
Internet: www.reflecta.cz
Oznageni TEXT gislo Skute€nost v i€etnim obdobi
. . ratiku bé21ném min;lém
I Trzby za prodej zboZi 1 0 0
A Néklady vynaloZené na prodané zboZ{ 2 0 0
+ Obchodni marze 3 0 0
IL. Vykony 4 875 892
Il 1. [Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 5 875 892
2. |[Zména stavu vnitropodnikoy‘ch zasob vlastni Sinnosti 6 0 0
3. |Aktivace 7 0 0
B. Vykonova spotieba 8 986 1028
B. 1 Spotieba materidiu a energie 9 211 182
B. 2 |Slzby 10 775 846
+ Pfidana hodnota 11 -110 -136
C. Osobni naklady 12 0 7
C. -~ 1. |Mzdové néklady 13 0 0
C. 2. Odmeény &lentim organt spolecnosti a druZstva 14 0 6
C. 3 Néklady na socilni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 15 0 1
C. 4,  |Sociélnf naklady 16 0 0
D. Dané a poplatky 17 18 17
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 235 352
. Trzby z prodeje diouhodobého majetku a materialu 19 0 0
.1, [Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0 0
2. Trzby z prodeje materialu 21 0 0
F. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 22 0 0
F 1 Zlstatkova cena prodaqého dlouhodobého majetku 23 0 0
2. Prodany material 24 0 0
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti 25 0 0
nich nakladd nifstich ohdobi
Ostatni provozni vynosy 26 0 2 835
H. Ostatni provozni naklady 27 8 1840
V. Prevod provoznich vynost 28 0 0
I PFeved provoznich nékiadd 29' 0 0
* Provozni vysledek hospodareni 30 -371 483
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Oznatenl TEXT gl’slo Skutetnost v igetnim obdobf

. ) rac‘j:ku béi?ém minglém
VI, Trzby z prodeje cennych papirli a podilu 31 0 0
J. Prodané cenné paplry a podily 32 0 0
Vil. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33 0 0
Vil 1. Vynpsy z pocjilt: v ov}édan)’/oh a Plzen)'{ch ogobéch 34 0 0
2. |Vynosy z ostatnich diouhodobych cennych papirl a podilt 35 0 0
3. |Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VIII. Vynosy z kratkodobého finanénfho majetku 37 0 0
K. Naklady z finangnlho majetku 38 0 0
X Vynosy z pfecenéni cennych papln‘] a derivatil 39 0 )
L. Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivati 40 0 0
M. Zmé&na stavu rezerv a opravnych poloZek ve finangni oblasti 41 0 0
X. Vynosové uroky 42 0 4
N. Nékladové uroky 43 1609 2132
Xl Ostatni finan&nl vynosy 44 ¢ 0
O. Ostatnl finan&nf naklady 45 3 3
X, Pevod finanénich vynosl 46 0 0
P. Prevod finangnich nakladl 47 0 0
* Finan&ni vysledek hospodaieni 48 -1 612 -2 131
Q. |Danzpfijmt za b&znou &innost 49 0 0
Q. 1 splatna 50 0 0
2. |odlozend 51 0 0
[ Vysiedek hospodaieni za b&znou Cinnost 52 -1 983 -1 647
Xiil._|Mimoradné vynosy 53 0 i 0
R. Mimoradné naklady 54 0 0
S. Dafl z pifjm0 z mimofadné &innosti 55 0 0
S. 1. |splatna 56 0 0
2. |odlozena 57 0 0
* Mimoiadny vysledek hospodaienf 58 0 0
T. Prevod podilu hospodarenf spoleénfkim 59 0 0
e Vysledek hospodateni za tiéetni obdobf 60 -1 983 -1 647
R Vysledek hospodarenf pfed zdanénim 61 -1 983 -1 647

Sestaveno dne:

25.4.2014

Pravni forma Ugetni jednotky: a.s.

Predmét podnikanf uéetni jednotky: pronajem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Podpisovy zdznam :

JUDr. Jakub Sklenka

e _Cae
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Nazev spolecnosti: Starochodovska a.s.
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PEiloha k Géetni zavérce za rok 2013

1. OBECNE UDAJE

1.1.  ZalozZeni a charakteristika spole¢nosti

(déle jen ,spole¢nost) byla zaloZena zakladatelskou smlouvou jako akciova
spole¢nost dne 13.5.2010 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstského
soudu v Praze dne 3.6.2010 do oddilu B, viozka 16244. Spole¢nost byla zaloZena za
jedinym Ucelem uskutecnéni nemovitostniho projektu. PFedmétem podnikani

spolecnosti je: ‘

- Prondjem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor ( OKEC 70.20)
Sidlo spolecnosti je k okamziku sestaveni Uéetni zadvérky na adrese:
Praha, Vinohradskd 1233/22, PSC 120 00

Spoleénost eviduje zakladni kapital ve vysi:

2.000.000,00 K¢, splaceno 100%

Akcie:

19ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté. 100 000,-
K¢ - Mgr. Miloslav Strnad

lks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-
K¢ - Mgr. Josef Brezina

akcionari:

- 95% podil:

Mgr. Miloslav Strnad
Dukelskych Hrdintli 692/35
170 00 Praha 7 - HoleSovice

- 5% podil:

Mgr. Josef Brezina

Maslova 2688/2
160 00 Praha 6

Ucetni zévérka spole¢nosti je sestavena ke dni:
1 31.12.2013 (Ucetni obdobi shodné s kalendafnim rokem)
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky ke dni:

25.4.2014

Spole¢nost byla a je fizena predstavenstvem spoleénosti. Spoleénost v Géetnim
obdobi neuzavrela zédnou ovlddaci smlouvu ani smlouvu o pfevodu zisku.
Spole¢nost neeviduje ve svém majetku Zadny majetkovy podil na zdakladnim
kapitalu jinych spolecnosti. :

Starochodovska a.s. 3




Priloha k Uéetni zdvérce za rok 2013

Cleny predstavenstva spole¢nosti k 31.12.2013 byli:

Predstavenstvo

Pfedseda ptedstavenstva: JUDr. Jakub Skienka

Clen predstavenstva: Ing. arch. Katefina Konec¢na
Clen predstavenstva: Jan Andrus

Cleny dozordi rady spole¢nosti k 31.12.2013 byli:

Dozoréi rada

Predseda dozorci rady: Ing. Michal Horak
Clen dozorci rady: Ing. Frantiek Zlab
Clen dozordi rady: Ing. Zdenék HiGze

1.2.  Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku v uplynulém Gcetnim obdobi

Zadné zmény nenastaly.

1.3.  Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku mezi okamzikem sestaveni a dnem,
ke kterému se Ucetni zavérka sestavuje

Z&dné zmény nenastaly.

2. UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

U&etnictvi spolecnosti je vedeno a G&etni zavérka byla sestavena v souladu se
zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona & 563/1991 Sb., o ucetnictvi, pro UCetni
Jednotky, které jsou podnikateli Clc“:tujicimi vsous’cavé podvojného Géetnictvi, ve
znéni vyhiasky ¢. 472/2003 Sb., ¢. 397/2005 Sb a C. 349/2007 Sb., €. 469/2008
Sb., & 419/2010 Sb., & 413/2011 Sb. a Ceskyml Gcetnimi standardy pro

podnikateie.

U&etnictvi respektuje obecné G&etni zdsady, predevsim: zasadu o ocefovani
majetku historickymi cenami s vyjimkou nékterych oblasti, jeZ jsou popsany
v kapitole 3, zdsadu Gétovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Uéetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach (tzv. ,going
concern®).

Ciselné Gdaje v této U&etni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korunach Eeskych (KZ).

3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPO

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je
deldi neZ jeden rok a jehoZ poFizovaci cena pfesahne 40 tis. K<.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
snfZenou o opravky, pokud se nejednd o pozemky.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocefuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty
darovanim, dlouhodoby hmotny majetek bezuplatne nabyty na zékladé smliouvy o
koupi najaté véci (uctuJe se souvztaZnym zapisem na pfislusny ucet opravek),
dlouhodoby majetek nové zjistény v Gletnictvi (G¢tuje se souvztaznym zapisem na
prisiusny Ucet opravek) a vklad dlouhodobého hmotného majetku.
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Technickeé zhodnoceni, pokud pfevy$ilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za
zdanhovaci obdobi castku 40 tis. K& zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého

hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou ‘pozemkd
a nedokoncenych investic, je odpisovdna po dobu odhadované ¥ivotnosti majetku

rovhomérnou ¢i zrychlenou metodou.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a Uletni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Ucltovany

do vykazu zisku a ztraty.

Uéetni jednotka evidovala k rozvabovému dni na dctu pozemky castku 145,568 tis.
K¢ - nakoupené pozemky, na kterych pldnuje zrealizovat nemovitostni projekt
NOVY OPATOV. Na dctu stavby vede ucetni jednotka majetek v celkové vysi 1.017
tis. KC., z toho docasnd stavba - komunikace zahrnuje poloZku ve vy&i 767 tis. K&
Na dctu samostatné movité véci vede dcetni jednotka majetek v celkové vysi 87 tis,
KC. Jednd se o zmenseny architektonicky model pfedmétné lokality s plénovanou
vystavbou budov, infrastruktury apod.

Zplsob tvorby opravnych poloZek:

V roce 2013 nebyly vytvoreny Zddné opravné poloZky k dlouhodobému hmotnému
majetku.

3.2.  Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jeho? doba pouzitelnosti
je delsi neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je v pfipadé zfizovacich vydajd vyssi nez 60
tis. K& a v ostatnich pfipadech vy$si neZ 60 tis. K& v jednotlivém pfipadé.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
sniZenou o opravky.

Technické zhodnoceni, pokud pfevySilo u jednotlivého majetku v dhrnu za
jednotlivé technické zhodnoceni &3stku 40 tis. K& zvySuje pofizovaci cenu
dlouhodobého nehmotného majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovdn rovnomérné na zakladé jeho
predpokladané doby Zivotnosti.

Ucetnf jednotka neevidovala k rozvahovému dni 25dn y nehmotny majetek.

Zplsob tvorby opravnych poloZek:

Vroce 2013 nebyly vytvofeny Zddné opravné poloZky k dlouhodobému
nehmotnému majetku.

3.3.  Dlouhodoby finanéni majetek
Uetni jednotka neviastni majetkovy podil v Zadné spoleénosti,
Diouhodoby finanéni majetek je pfi pofizeni ocenén potizovaci cenou. Ke konci

rozvahového dne se pofizovaci cena dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se
nepfecefuje redinou hodnotou, upravuje na trzni cenu a rozdil z tohoto ocené&n| je

Gctovan rozvahové.

3.4, Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Nakup z&sob je G&tovan
v v Y ’ o] . e v v s
primo do spotreby na Ucet nékladu v analytickém &lenéni.
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PFiloha k Gdetni zavérce za rok 2013
Ucetnf jednotka netctovala v téetnim obdobi o zdsobach.

Zplsob tvorby opravnych poloZek:
V roce 2013 nebyly tvoreny Z3dné opravné poloZky k zdsobam.

3.5.  Pohledavky
Pohledavky jsou p¥i vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZzenou o
piisludné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym Castkam.

K rozvahovému dni eviduje pohleddvku po splatnosti za Janou Alesovou splatnou
30.11.2013 ve vysi 15 tis. KC.

3.6.  Z&vazky z obchodnich vztah{
Zévazky z obchodnich vztah(l jsou zal&tovany ve jmenovité hodnoté.

Spolecnost k 31.12.2013 eviduje zdvazky po splatnosti za spolecnosti Reflecta
Development a.s. ve vysi 2 690 tis. KC.

Spoleénost evidovala k rozvahovému dni na tctech Dlouhodobych zdvazkd tyto
ziistatky:

Dlouhodobé pfijaté zélohy — ndjemni kauce 20 tis. K¢

3.7.  Uvéry a pljcky
Uvéry a plijeky jsou zaliétovény ve jmenovité hodnoté.

Spolecnost evidovala k rozvahovému dni na Uctech Dlouhodobych zdvazkd 3
dlouhodobé véry. Urokovd sazba byla kalkulovdna jako 12M PRIBOR + 0,92% p.a.
resp. 9% p.a., splatnost 5 let.

Nebankovni subjekt (sidlo Nizoz_e—/;v)').'i/ D/o&ﬁbdbby Uveér, splatnost r. 2017 88.249 tis. K&
Uroky za rok 2013 1.602 tis. K¢
Urokovd sazba 12M PRIBOR + 0,92% p.a.

2/ Dlouhodoby tvér, splatnost r. 2017 3.000 tis. K¢
Uroky za rok 2013
Urokové sazba 12M PRIBOR + 0,92% p.a. 64 tis. K¢

Nebankovni subjekt (sidlo Kypr):1/ Dlouhodoby uver, splatnost r. 2018 40.000 tis. K¢
Uroky za rok 2013 190 tis. K¢
Urokovd sazba 9% p.a.

Vedkeré Groky ucétované v souvislosti s pfijetim dvéru do nakladl splfhovaly
podminku dafiové G&innosti ve smyslu zékona o danich z ptijmi, a sice vyhovély
pravidiim nizké kapitalizace na miniméIni pomér vlastniho kapitalu a pljcek/avéra
od spojenych osob.

3.8. Rezervy

Rezervy jsou vytvaFeny k pokryti budoucich zévazkd nebo vydajl, u nichZ je znédm
Gel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avak zpravidla neni jistéd Castka a datum,
k némuz vzniknou. '

V roce 2013 spoleénost netvofila Zédné rezervy.
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Priloha k UCetni zavérce za rok 2013
V roce 201 3 spolecnost netvofila Zddné rezervy.

3.9.  PFepoctty udajt v cizich mé&néach na ¢eskou ménu

Spole¢nost pouzivé k prepoctu cizich mén denni kurzy CNB a k rozvahovému
prepocitava pohledavky ¢&i zéavazky v cizi méné aktualnim kurzem. o

3.10. Financ¢ni leasing

Financnim leasmgem se rozumi pofizeni dlouhodobého "hmotného majetku
zpusobem pii kterém se po uplynuti nebo v prib&hu sjednané doby tplatného
uzivani majetku uzivatelem prevadi vlastnictvi majetku z vlastnika na uZivatele a
uzivatel do pFevodu vlastnictvi hradi platby za nabyti v rdmci nékladg.

Splatka ndjemného hrazena predem je Casové rozliSena a rozpousténa po dobu
prondjmu do nakladd. Zavazky z finanéniho leasingu s néslednou koupi jsou
U&tovany na Ulet zévazkd mésiénd vidy k datu splatnosti splatky uvedenému ve
splatkovém kalendafi.

Spolecnost neeviduje v podrozvahové evidenci Zadny majetek formou finanéniho
leasingu.

3.11. Dané

Datiové odpisy diouhodobého majetku

Spolecnost v ucetnim obdobi uplatriovala dariové odpisy dlouhodobého hmotného
majetku ve vysi 205 tis. K& dle §30 odst. 4 Zdkona o danich z pfiimi a dariové
odpisy dle § 31 Zdkona o danich z pfijm{ ve vysi 30 tis. K&

Splatné& dan

Splatna dan za Ucetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku, pokud je dosaZen.
Zdanitelny zisk se odliduje od &istého zisku vykdzaného ve vykazu ziskl a ztrat,
nebot nezahrnuje poloZky vynosi nebo ndkladl, které jsou zdanitelné nebo
uznatelné v jinych obdobich, a déle nezahrnuje polozky, které nepodléhaji dani ani
nejsou danové odpocitatelné. Zavazek spole¢nosti z titulu splatné dané je vypoditan
pomoci daniovych sazeb platnych k datu tcetni zavérky.

Ucetni jednotka vykaza/a za ucetni obdobi ucetni ztrétu ve vysi -1.983 tis. K& Pro
ucely dariového pfizndni ucetni jednotka vykdzala zaporny zéklad dané ve vysi -
1.983 tis. K¢, a nevznikla tedy splatnag dar.

Odlozena dan

Vypocet odlozené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového
pFistupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypocltu bude pouzita sazba dané
z pHjmQ platnd v obdobi, ve kterém budou dafovy zdvazek nebo pohleddvka

uplatnény.

Rozvahovy pfistup znamend, Ze zdvazkovd metoda vychézi z pfechodnych rozdild,
jimiz jsou rozdily mezi danovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv,
popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze. Danovou zdékladnou aktiv, popfipadé pasiv je
hodnota téchto aktiv, popFipadé pasiv uplatnitelnd v budoucnosti pro dafiové tlely.

U&etni hodnota odloZené dafiové pohledavky je ke kazdému rozvahovému dni
posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravdépodobné, Ze bude
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Priloha k Gfetni zavérce za rok 2013

k dispozici dostateény zdanitelny zisk,- proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku
nebo jeji ¢ast uplatnit.

Odlozend dan je zuctovana do vysledovky s vyjimkou pfipad, kdy se vztahuje
k polozkdm Gétovanym pFimo do viastniho kapitélu a je také zahrnuta do vlastniho
kapitalu.

OdloZené dafiové pohledavky a zdvazky jsou vzdjemné zapocitany a v rozvaze
vykazany v celkové netto hodnoté.

Ucetni jednotka nelictovala v ucetnim obdobi o odloZené dani.

Splatné dané a zdvazKy z pojistného

Spoletnost nevede k 31.12.2013 zévazky za zdravotni pojistovnou &i spravou
socidlniho zabezpedeni ani mistné pfisiusnym finanénim uradem. Naopak eviduje
pohledévku z titulu nadmérného odpoltu DPH za obdobi 4.Q/2013 ve vysi 410 tis.
KE.

3.12. Vynosy

Ucetni jednotka dosdhla v Udetnim obdobi vynost z poskytnuti sluZeb, ostatni
provozni vynosy a finanéni vynosy:

Pronajem pozemky, reklamni plochy 667 tis. K¢
Ost., vynosy souvisejici s ndjmem pozemkii 208 tis. K¢

3.13. MimoFadné naklady a mimofadné vynosy

Tyto polozky obsahuji vynosy/nédklady z operaci zcela mimofadnych vzhledem
k b&zné &innosti Udetni jednotky, jakoZ i vynosy/néklady z mimoradnych udalosti
nahodile se vyskytujicich.

Ucetni jednotce nevznikly v prubehu ucetniho obdo_t_J/_ qune mimoradné nak/ady ani
vynosy.
3.14. Zmény v uspofadani poloZek rozvahy oproti pfedchazejicimu tcetnimu obdobi

Zadné zmeény nenastaly.

3.15. Zéstavni prava, vécna bfemena

K majetku spolecnosti (pozemklm) neexistuji Zadna zéstavni prava U pozemku
parcela ¢. 2031/6, KU Chodov je evidovédno vécné bfemeno spodivajici v pravu
umistit a provozovat kabelové vedeni 22 kV, prévo vstupu a jizdy za GCelem jeho
provozu, oprav a udrzby.

4. popPLNulici UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1, Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

(v tisicich K&)

Majetek Stav k Stav

31.12.2013 k 31.12,2012
Pozemky : 145 568 145 568
Stavby 1017 1017
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SMV o S, 87 0.
Celkem 146 672 146 585
Opravky

(v tisicich K&)
Majetek Stav k Stav

31.12.2013 k 31.12.2012
K pozemkim 0 0
Ke stavbam 594 376
K SMV 17 0
Celkem 611 376
Zdstatkova hodnota

(v tisicich K&)
Majetek Stav Stav

k 31.12.2013 k 31.12.2012
Pozemky 145 568 145 568
Stavby ' 423 641
SMV 70 0
Celkem 146 061 146 209
4.2, Nedokonceny diouhodoby majetek

(v tisicich K&)
Nedokonceny dlouhodoby majetek Stav k Stav

31.12.2013 k 31.12.2012
Nedokonceny diouhodoby majetek 23 223 19 099
Celkem 23 223 19 099

4.3.  Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

(v tisicich K&)
Poskytnuté zaiohy na diouhodoby Stav k Stav
majetek 31.12.2013 k 31.12.2012
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 0 0
majetek
Celkem 0 0

4.4,  Pohledavky

Dlouhodobé pohledéavky

Ucetni jednotka k rozvahovému dni neevidovala 23dné dlouhodobé pohledsvky.
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Priloha k Géetni zdvérce za rok 2013
Kratkodobé pohledavky

Uéetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto kratkodobé pohleddvky:

Z obchodnich vztahi ve vysi 114 tis. K¢
Poskytnuté zdlohy ve vysi 15 tis. K¢

Dariové pohleddvky (DPH) ve vysi 410 tis. K¢
Jiné pohledavky ve vysi 0 tis. K¢

4.5, Dohadné Géty aktivni

Tato poloZzka je tvofena odhadovanymi prIme piistich obdobi, které se vynosové
vztahuji do pFedmétného Ucetniho obdobi. Uéetni jednotka k rozvahovému dni
nezna jejich presnou vysi. Jedna se o kratkodobé Dohadné UGcty aktivni.

Ucetn/ jednotka nedctovala na tctech Dohadné tcty aktivni k rozvahovému dni.

4.6, Casové rozliSeni aktivni

vrv

Pfechodné (&ty aktiv se tykaji ¢asové rozliSenych Naklad{ pristich obdobi a PHjmd
piistich obdobi.

PFjmy ptistich obdobi znamenaji nevyfakturované sluzby v pfedmétném ucetnim
obdobi. Naklady pfidtich obdobi pfedstavuji provozni ndklady vyfakturovane
v predmétném Ucetnim obdobi a dalsi naklady, které se vécné a Casové vztahuji
k vynosim v piitich Géetnich obdobich.

Ucetni Jednotka pouZila casoveho rozliseni k zauctovani poloZek tykaJIC/ch se

néklad{ pfistich obdobi a pHjmd pfistich obdobi (381, 385), a to ve vysi 231 tis. Kc.

4.7. Vlastni kapital

Vysledek hospodafeni za rok 2013 ve vysi -1 983 tis. K& bude pfeveden na ucet
Neuhrazend ztrata minulych let.

Vlastni kapital byl k rozvahovému dni 31.12.2013 ve vy&i 32 193 tis. K&

4.8,  Zavazky

Kratkodobé zavazky
U&etni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto kratkodobé zavazky:

- Zdvazky z obchodniho styku ve vysi 3 819 tis. K¢
- Krdtkodobé prijaté zdlohy ve vysi 89 tis. K¢

- Dariové zdvazky ve vysi 0 tis. KC

- Jiné zdvazky ve vysi 29 tis. K¢

Dlouhodobé zavazky

Ucetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto dlouhodobé zavazky:

- pFijaty uvér ve vysi 88 249 tis. KC, se splatnosti 5 let, drokem 12M PRIBOR +
0.92% p.a., za uce/em Uhrady kupni ceny pozemkd v k.d. Chodov a dalsich
in vest/cn/ch vydajl pHi realizaci nemovitostniho projektu.

- pHjaty uvér ve vysi 3 000 tis. K, se splatnosti 5 let, drokem 12M PRIBOR +

0.92% p.a., za Ucelem uUhrady investicnich vydaji pfi realizaci nemovitostniho
projektu.
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- pHjaty uvér ve vysi 40 000 tis. K& se splatnosti 5 let, drokem 9% p.a., za
Ucelem Uhrady doplatku kupni ceny pozemkd v k.d. Chodov a dalsich
investicnich vydaji pfi realizaci nemovitostniho projektu.

4.9, Dohadné ucty pasivni

Tato polozka je tvofena odhadovanymi vydaji pFiStich obdobi, které se ndkladové
vztahuji do predmétného Uletniho obdobi. Ucletni jednotka k rozvahovému dni

nezna jejich presnou vysi.
Spolecnost Uctovala v roce 2013 poloZky dohadnych Uctd pasivnich, a to na zékladé

nevyfakturovanych prévnich sluZeb JUDr. Petra Meduny za pravni poradenstvi pfi
Jjedndni s Telefénicou O2 za ucelem demolice krytu CO ve vysi 38 tis. KC.

4,10. Casové rozlieni pasivni
Prechodné ¢ty pasiv se tykaji ¢asové rozliSenych Vynos( pFistich obdobi a Vydajl
pFistich obdobi.
Vydaje pristich obdobi znamenaji nevyfakturované sluzby v predmétném UGcetnim

obdobi. Vynosy pristich obdobi predstavuji . provozni vynosy vyfakturované
v pfedmétném uUcletnim obdobi a dalsi vynosy, které se vécné a Casové vztahuji

k nakladdm v pFistich U&etnich obdobich.

Udetni jednotka pouZila casového rozliseni k zauctovéni poloZek tykajicich se vydaji
pfistich obdobi a vynosti pFistich obdobi (383, 384), a to ve vysi 25 tis. K&

4.11. Bankovni Gvéry
Uéetnijgdnotka k rozvahovému dni neevidovala zadné bankovni Gvéry.

4.12. Vynosy z b&zné &innosti

Prondjem pozemkdl a reklamnich ploch 875 tis. K&
4.13. Spotfebované nakupy
Naklad Obdobi do Obdobi do -
31.12.2013 31.12.2012
Spotieba kanc./rezijniho materidlu 3 0
Reklamni materialy, letaky apod. 0 0
Spotreba energie 208 182
Spotreba celkem : 211 182
4.14. Sluzby
(Gdaje v tis. K&)
Nakiad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012
Opravy a udrzovani 30 24
Najemné v¢. sluzeb 666 666
Sluzby ekonomické, tcetni a danové 53 51
3 77

Reklamni sluzby, propagace, marketing
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Pravni poradenstvi 0 16
IT sluzby 0 9
Ostatni 22 3
Sluzby celkem 774 846
4.15. Osobni naklady
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012
Osobni naklady 0 7
Osobni naklady celkem 0 7
4.16. Odpisy majetku
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012
Odpis stavby 13 148
Odpis docasna stavba 205 204
Odpis SMV 17 0
Odpisy majetku celkem 235 352
4.17. Dané a poplatky
(Gdaje v tis. K&)
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012
Ostatni dané a poplatky 1 1
Daf z nemovitosti 16 16
Dané a poplatky celkem 17 17
4.18. Financni naklady
(Udaje v tis. K&)
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.10.2012
Bankovni poplatky 3 3
Uroky z pujcek 1 609 2132
Finanéni naklady celkem 1612 2135
4.19. Ostatni provozni naklady
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.10.2012
Ostatni pokuty a pendle 0 0
Pojisténi, ostatni 5 8
provozni ¢innosti
Likvidace 0 1832
podzemniho objektu
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Nenarokované DPH 3 0

Ostatni provozni ndklady celkem 8 1840
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5. ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLEENOSTI A STATUTARNI ORGANY

5.1.  Osobni néklady a podet zamé&stnanct

Spoletnost byla zaloZena jako UCelova spolecnost za jedinym Ucelem realizace
nemovitostniho projektu a nema zadné zaméstnance.

5.2.  PlInéni v penéZni a nepen&zni formé &lenlim statutdrniho orgénu

Clendm statutarnich organl nebyly vyplaceny odmény za vykon funkce ¢lena
statutarniho organu.
V pribéhu G&etniho obdobi neprobéhlo zadné penézni ani nepenézni plnéni ve
prospéch ¢&lenl statutarniho orgdnu. Se Cleny statutarniho orgénu nebyla uzaviena
74dnd smiouva o pljéce & Uvéru ani jim Uletni jednotka bezplatné neposkytla
osobni vozidio nebo jiny (ne)movity majetek V& slufeb a plateb dlichodového
pripojisténi.

6. NAKLADY NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI
Spolegnost eviduje tyto naklady za sluzby auditorské spolecnosti:
e povinny audit Géetni zavérky ve vysi 17 tis. K&,
e jiné ovéFovaci sluzby ve vysi 0 tis. K¢,
e darlové poradenstvi ve vysi 0 tis. K¢,

e jiné neauditorské sluzby ve vysi O tis. K&
7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY
Po datu Géetni zdvérky nedodlo k Zddnym udalostem, které by mély vyznamny
dopad na ucetni zavérku.
Podpis statutarniho organu:
funkce: pfedseda pfedstavenstva

jméno: JUDr. Jakub Sklenka

podpis: AN T
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Wrocéni zprédva spolecnosti Starochodovskd a.s. za rok 2013
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