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Zprava nezavislého auditora o ovéreni Gcetni zavérky sestavené k 31. prosinci 2015 Uc¢etni jednotkou
Starochodovska a.s.

Uéetni jednotka, u niz bylo provedeno ovéfeni:

Starochodovska a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 24685852
Sidlo: Rimska 103/12, Praha 2, PSC 12000

Ovérované obdobi:
1. ledna 2015 az 31. prosince 2015

Prijemce zpravy:
Zprava je uréena akcionafim a vedeni ovéfované spole¢nosti

Ovérovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4 - Branik
IC 251 26 369
Méstsky soud v Praze, C 116054
opravnéni KA CR ¢&. 252

Odpovédny auditor: Ing. Jifi Hofman, opréavnéni KA CR ¢&. 1401

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti Starochodovska a.s. sestavené
na zakladé Ceskych G&etnich predpist, kterd se sklddé z rozvahy k 31. prosinci 2015, vykazu
zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2015 a prilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje
popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje
o spolecnosti Starochodovska a.s. jsou uvedeny v bodé ¢. 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za Géetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti Starochodovska a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni
zaverky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi UGcetnimi predpisy,
a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem
nebo chybou.

Odpovédnost auditora a rozsah auditu

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gcetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplénovat
a provest audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani ddkaznich informaci o &astkach
a Udajich zvefejnénych v Gdetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdaji uvedenych
v Géetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovéni téchto rizik auditor
posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny
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a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadrit se k ucinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych G&etnich metod, priméfenosti Gcetnich odhadl provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Gcetni zaverky.

Jsme presvédéeni, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti Starochodovska a.s. k 31. prosinci 2015 a naklad( a vynost a vysledku jejiho
hospodareni za obdobi 1. ledna 2015 az 31. prosince 2015 v souladu s ¢eskymi uUcetnimi
predpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo Ucetni
zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, anik nim
nevydavame zadny zvlastni vyrok. Pfesto je vSak soucasti naSich povinnosti souvisejicich
s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni
informace uvedené ve vyrolni zpravé nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu
s ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni
zavérky, zda je vyroCni zprava sestavena v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako wvyznamné (materialné) nespravné. Pokud na zakladé
provedenych praci zjistime, ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skute¢nosti uvést v nasi
zprave.

V rémci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového
nezjistili.

V Praze, dne 11. dubna 2016

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. Ing. Jifi Hofman
Jilovska 1167/71a odpovédny auditor
142 00 Praha 4 - Branik opravnéni KA CR ¢. 1401

opravnéni KA CR &. 252

Prilohy: 1x Rozvaha k 31. prosinci 2015
1x Vykaz zisku a ztraty za obdobi 1. ledna 2015 az 31. prosince 2015
1x Priloha k G¢etni zavérce k 31. prosinci 2015
1x Vyrocni zprava za obdobi 1. ledna 2015 az 31. prosince 2015




Vv plném ro i

|
ke dni 31. 12. 201

| 24685852 |

Jméno a piijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

Starochodovska a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Rimska 103/12
120 00 Praha 2

IC: 24685852, DIC: CZ24685852

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 16244
Tel: 222523030

e-mail: faktury@reflecta.cz
Internet: www.reflecta.cz

Oznad. AKTIVA Cislo Bé&zné cetni obdobi Minulé Gé. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 0 0 0 0 I\
B. Dlouhodoby majetek 3
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 4
B.l.1. Zfizovaci vydaje 5 0 0 0 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0|
3. Software 7 0 0 0 0
4. Ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
5 Goodwill 9 0 0 0
6 Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
7 Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek | 11 0 0 0
8 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny 12 0 0 0 0
‘maijetek -
B.Il.  Dlouhodoby hmotny majetek 13 178 B
B.I.1. Pozemky 4 145 568 0 145 568 145 568
2. Stavby 15 1017 -816 201 222
| |
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 16 87 -87 0 35
4. Péstitelské celky trvalych porostu 17 0 0 0 0
5.  Dospéla zvifata a jejich skupiny 18 0 0 0 0
| |
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
7k Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 20 32638 0 32638 28 826
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny - 21 0 0 0 0
maijetek
9. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 22 0 0 0 0
B.IIl.  Dlouhodoby finanéni majetek 23 0 0
B.lIl.1. Podily v ovladanych a fizenych osobach 24 0 0 ' 0 0
9 Padily v G€etnich jednotkéch pod podstatnym 25 0 0 0 0
vlivem |
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 26 0 0 0 0
4, Pajcky a tvéry - ovladajici a fidici osoba, 27 0 0 0
podstatny viiv
5¢ \Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 0 0 0
| |
6. Pofizovany diouhodoby finanéni majetek 29 0 0 0
7 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 30 0 0 0
maijetek
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Oznac. AKTIVA Cislo B&2né Gcetni obdobi Minulé GE. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C. Obézna aktiva 31

Cl.  zasoby | 32 : :
C.l1. Material | 33 0 0 0 0
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary | 34 0 o o 0
3. Vyrobky ' 35 0 0 o 0 0
4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 36 0 0 0 - 0
5.  Zbozi - - 37 0 0 0 0
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 38 0 0 0 . 0
C.ll. Dlouhodobé pohledavky
C.II.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 0
2; Pohledavky -ovladajici a fidici osoba . 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 42 0 0 0 0
4. Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za 43 0 0 0 7 0

Ugastniky sdruzeni o | - =

5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 0
6. Dohadné Géty aktivni 45 0 . 0 0 ’ 0
7. Jiné pohledavky 46 0 0 0l 0
8. Odlozena dafiova pohledavka 47 0 0 0 0
C.II.  Kratkodobé pohledavky 48 5

C.lIL1. ?Pohledévky z abchodnich vztahi 49 41 0 41 18
2 iF’ohledévky - ovladajici a fidici osoba 50 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 51 0 0 0 0
4. Pohledavky za spoleéniky, ¢leny druzstva a za 52 0 0 0 0

Ucastniky sdruzeni

5. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 53 0 0 ‘, 0 0
6.  Stat- daové pohledavky 54 150 0 150 350
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 55 21| 0 21 13
8. [Dohadné Gety aktvri 56 144 0 144 0
t9. Jiné pohledavky | 57 0 0 0 ; 0 |
C. IV. Kratkodoby finanéni majetek 58 [ 684 1 861
C.IV.1. Penize 59 27 0 27 36
2. UGty v bankach 60 1657 0 1657 4825
3. ‘Kratkodobé cenné papiry a podily 61 0 0 0 0
4. Pofizovany kratkodoby financni majetek 62 0 0 o 0
D..  Casové rozliseni 63 EEEE E 116] = W 1181

D.I1. Naklady pfistich obdobi 64 R - 0 ' ' 2 |
2. Komplexni naklady pfistich obdobi ‘\;\Ei‘.'z!.::,,‘g\es 0 oi’ 0 0‘
3. Pfijmy pfistich obdobi G 114 oi 114 : 216 ‘
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A.IV.1. Nerozdéleny zisk minulych let

Oznac. PASIVA Qislo Stav v bézném Ucetnim obdobi Stav v minulém G&etnim obdobi
a b raci:ku 5 6

PASIVA CELKEM 67
A, Viastnikapital 68
A.l. | Zakladni kapital 69
A.l.1.  Zakladni kapital 70 2000 2 000
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 71 - 0 — - 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 72 o o - 0
A.ll.  Kapitalové fondy 73
A.ll.1. |[Emisni &Zio 74
2. Ostatni kapitalové fondy 75 38 000 38 000
3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd 76 0 0
4, Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pieménach 77 0 0
5. Rozdily z pfemén spolecnosti
6. Rozdily z ocenéni pfi pfeméndch spoleénosti
A.lll.  Rezervni fondy,nedéliteiny fond a ostatni fondy

ze zisku
A1, Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond
be Statutarni a ostatni fondy
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let

2 Neuhrazena ztrata minulych let

3. Jiny vysledek hospodareni minuly

ch let i

-
Sy
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A.V.1. Vysledek hospodareni béZného Géetniho obdobi
A.V.2. Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na
zisku (-)
B. Cizi zdroje
B.l. Rezervy
B. I.1. Rezervy podle zvlaStnich pravnich predpist
2. Rezerva na dichody a podobné zavazky ;
3. Rezerva na dan z pfijmu . 93 0 0
4, ‘Ostatni rezervy l 94
B.ll.  Dlouhodobé zavazky 95
B.1l.1. Zavazky z obchodnich vztahu 96 0
I2. ZavazKy- ovladajici a ridici osoba 97 0 0
3 Zavazky - podstatny vliv 98 0 0
4. Zavazky ke spoleénikdm, Elenim druzstva a k 99 0 0
G&astnikim sdruZzeni
5. ‘Dlouhodobé pfijaté zalohy 100 20 20
6. iVydané dluhopisy (‘)"-’!‘E' i ;'{.’ : 101 0 0
7. Dlouhodobé sménky k Ghradé v-ia‘%\w Ea Ofeo;‘:au-){ 0 0




Oznac. PASIVA Cislo Stav v bézném ucetnim obdobi Stav v minulém ucetnim obdobi

a b fé‘i:ku 5 6
8. Dohadné Gcty pasivni 103 0 0
9. liné zavazky 104 | - 156 716 | 150 831
jT 'Odloieny danovy zévazek 7 105 ‘ - 0 0
Blll. Kralkodobé zéavazky [ 106 [ R S KTy & T ol 2;:;95J
B.IIL1. Zavazky z obchodnich vztaht S 510 ' BEETT
2 Zavazky - ovladaiici a Fidici osoba . 108 - 0 0
3. ;Zévazky - podstatny vliv ' 109 - 0] 0
4. Zavazky ke spolecnikim, &lenm druzstvaak | 110 0 0

_ucastnikam sdruzeni B - ! -

5. \Zavazky k zaméstnancim 111 0 0
6. 'Zévézky ze socialniho zabezpeceni a B [ 112 | - - 0 0
. zdravotniho poijiténi : | _— ‘
{4 Stat - danové zavazky a dotace 113 0 0
8. Kratkodobé piijaté zalohy 114 | - 789 - 876
E9. \Vydané dluhopisy 115 | 0 - 0
:T_fbbhzt_ciméty pasivni . | 116 | N 38| - 38
11. Jiné zavazky - 17 | . _ 0 - 0
B.IV. Bankovni Gvéry a vypomoci o ;__m 0 ' 0]
B.IV.1. Bankovni Gvéry diouhodobé 119 0 0
2. Kratkodobé bankovni Gvéry 120 - 0 - 0
3. Kratkodobé finanéni vypomoci 121 0 0
C.l. Gasové rozligeni 122 12 33
C.1.1.  Vydaje pristich obdobi | 12 20
_2 Vynosy pfistich obdobi - 0 R o 13
Sestaveno dne: 11. 4. 2016
Pravni forma Gcetni jednotky: a.s.

Prfedmét podnikani Ucetni jednotky: pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Podpisovy zdznam : JUDr. Jakub Sklenka

software Altus Vario - www.vario.cz




Jmeéno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Ugetni jednotky

Starochodovska a.s.

\ ( U
ke dni 31.12.2015 Sidlo nebo bydlisté Gtetni jednotky
c isici ¢ a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Rimska 103/12
120 00 Praha 2

| KC)

- e

; 24685852 !

IC: 24685852, DIC: CZ24685852

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 16244

Tel: 222523030

e-mail: faktury@reflecta.cz

Internet: www.reflecta.cz

Oznacgeni TEXT Cislo Skuteénost v Ucetnim obdobfi
fadku b&zném minulém
a b c 1 2
. Trzby za prodej zbozi 1 0 0
A. Néklady vynalozené na prodané zbozi 2 0 0
+ Obchodni marze 3
1. Vykony 4
Il. 1. [Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 5 737 692

2. |Zména stavu vnitropodnikoych zasob vlastni &innosti

3. |Aktivace
B. Vykonova spotieba
B. 1. |Spotfeba materialu a energie

B. 2.  [Sluzby

+ Pridana hodnota
C Osobni naklady
c 1 Mzdové naklady
C 2. Odmény €lentm organu spolecnosti a druzstva
C. 3. Néklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni poji§téni 15 0 0
C 4. Socidlni naklady 16 0 0
D Dané& a poplatky 17 17 21
E QOdpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 56 236

1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materiélu 19

.1, |TrZby z prodeje diouhodobého majetku 20 - 0 - 0

2. Trzby z prodeje materilu 21 0 0
F. Zustatkova cena prodaného dlouhcdobého majetku a materialu 22 y 0. i
F 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 . ] ol — 0
2. Prodany material 24 0 0
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti 25 0 0
a komlexnich nakladd pfistich obdobi

V. Ostatni provozni vynosy 26 5 0
H. Ostatni provozni naklady

V. Pfevod provoznich vynosu
Ii Prevod provoznich nakladi

H Provozni vysledek hospodafeni
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Oznateni TEXT Cislo Skute¢nost v tetnim obdobi
fadku b&zném minulém
a b c 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papirt a podilt 31 0 0
Ji Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VI, Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33 0 0
VII. 1. |Vynosy z podilu v oviadanych a fizenych osobéach 34 0 0
a v tgetnich jednotkach pod podstatnym vlivem - S
2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podild 35 0 0
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VIIIL Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0
X __V}?_no;‘.y z piecenéni cennybh papirl a derivath ) 39 - 0 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papirt a derivatu 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41 0 0
X. Vynosové Uroky 42 0 0
N, Nakladové aroky 43 4381 4 454
Xl Ostatni finan&ni vynosy 44 0 0
0. Ostatni finanéni naklady 45 3 4
Xl Pfevod finanénich vynost 46 0 0
P. Pfevod finangnich nakladd 47 0 0
* Finanéni vysledek hospodareni 48 -4 384 -4 458
Dan z pfijma za bZnou ¢innost 49 0 0
1. |splatna 50 0 0
2.  odlozena 51 0 0
i Vysledek hospodafeni za b&Znou ginnost 52 -4 665 -5 050
X, Mimofadné vynosy 53 0 0
R. Mimofadné naklady 54 0 0
S. Dan z pfijmlu z mimoradné éinnosti 55 0 0
S. 1. splatna 56 0 0
2. |odlozena 57 0 0
% Mimoradny vysledek hospodareni 58 0 0
T. Prevod podilu hospodafent spole¢nikim N 59 0 0
b Vysledek hospodareni za U¢etni obdobi i \| 60 -4 665 -5 050
R Vysledek hospodafeni pfed zdané&nim 2. j 61 -4 665 -5 050

a
Auditorska spole¢nost: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. \\

Sestaveno dne: 11.4.2016

Pravni forma G€etni jednotky: a.s.

“—Atditofi: Ing. Jifl Hofman

Predmét podnikani Gcetni jednotky: prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemavitosti

JUDr. Jakub Sklenka

Podpisovy zaznam :
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2015

N&zev spolelnosti: Starochodovské z.s.
Sidio: Prahe Z, Rimské 103/12
Pravni forma: akciove spolelnost

16: 246 85 852



Priloha k Ucetni zavérce za rok 2015
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Priloha k Ucetni zavérce za rok 2015

[

OBECNE UDAJE

1.1.  ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

(dale jen ,spoleCnost") byla zalozena zakladatelskou smlouvou jako akciova
spolecnost dne 13.5.2010 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstského
soudu v Praze dne 3.6.2010 do oddilu B, vioZka 16244. Spole¢nost byla zaloZena za
jedinym UGcCelem uskutecnéni nemovitostniho projektu. Predmétem podnikani
spoleénosti je:

- Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor (OKEC 70.20)
Sidlo spolecnosti je k okamziku sestaveni Ucetni zadvérky na adrese:
Praha, Rimsk& 103/12, PSC 120 00

SpoiecCnost eviduje zakiadni kapital ve vysi:

2.000.000,00 K<, splacenc 100%

Akcie:

15ks kmenove akcie nz jm2no v [istinng podobé ve jmenovité hodnoté 100 020,-
K¢ - Mar. Milosiav Strnad

4ks kmenové akcie ne jménc v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-
K¢ - JUDr, Jakub Sklenke

Iks kmenové akcis nz jmanc v [isiinné podobs ve jmenovité hodnoté 100 000,

KS - Mgr, Josa” Brezine

- 75% podil:

Magr. Miloslav Strnad
Dukelskych Hrdinl 652/35
170 0C Prahe 7 — Holasovizs

- 20% podil:

JUDr. Jakub Skienks
Peruckd 2566/30

120 00 Prahe 2 - Vinohrady

- 5% podiil:

Mgr. Josef Bfezina

Maslova 2688/2

160 00 Prahz 6
Ucetni zavérka spoleénosti je sestavena ke dni:
31.12.2015 (ucetni obdobi shodné s kalendarnim rokem)

Okamzik sestaveni ucéetni zavérky ke dni:

11.4.2016
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Priloha k Uucetni zavérce za rok 2015

Spolecnost byla a je fizena predstavenstvem spoleCnosti. Spoleénost v Géetnim
obdobi neuzavrela zadnou ovladaci smlouvu ani smlouvu o prevodu zisku.
Spolecnost neeviduje ve svém majetku zadny majetkovy podil na zakladnim
kapitalu jinych spolecnosti.
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Priloha k U¢etni zavérce za rok 2015
Cleny predstavenstva spolenosti k 31.12.2015 byli:

Predstavenstvo

Pfedseda predstavenstva: JUDr. Jakub Sklenka

Clen predstavenstva: Ing. arch. Katefina Konecna
Clen predstavenstva: Ing. Radek Londyn

Cleny dozor¢i rady spoleénosti k 31.12.2015 byli:

Dozorci rada

Pfedseda dozordi rady: Ing. Michal Horak
Clen dozorci rady: Ing. Frantisek Zlab
Clen dozoréi rady: Ing. Martina Kroutilova

(B

2. Zméeny & dodatky v obchodnim rejstfiku v upiynulém GZetnim obdobi

Dle rozhodnuti VH spoleénosti ze dne 29. 6. 2015 byla provedena zména Ziena
predstavenstva. Mistc Jana Andruse zastava funkci Clena predstavenstva Ing.
Radek Londyn.

1.3 Zméany & doacaticy v obchodnim reistfiku mezi oikamZikem sestaveni & dnem,

iz iteremu 32 UZatn’ zZ2vEarie sastavuis

Zadne zmeny nenastaly.

2. UCETNI METODY A OBECNE UCETNE ZASADY

UZetnictvi sp edanc & UZstn! zaverkz bvie sestavenz v souladu ss
zakonem <. / o ugetnictvi, vyhiaskou 2. 500/2002 Sb., kterou se
provadeji nai ' veni zakona . 563/1991 Sb., o ucetnictvi, pro ué tni
jednothy, kierd j podniikatall GZtujizimi v soustave DSC&VD_*»T’]é:‘TC UZstniztvi, ve
zneni pozdejsic ve znéni piatném pro 2013 & Ceskymi uZetnimi

standardy pro podnikat tele.

Uetnictvi respektuje obecné uUdetni zdsady, predevSim: zésadu o ocefovani
majetku historickymi cenami s vyjimkou nékterych oblasti, jeZ jsou popsany
v kapitole 3, zasadu C‘tova‘nf ve vacné a #asové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpokiad o schopnosti UZetni jednotky pokracovat ve svych az::z\ma_r (tzv. ,going
concern™).

mn

Ciselné Udaje v této Uletni zavarce jsou vyjadreny v tisicich korunach Zeskych (K&).

3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPC

3.1.  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouziteinosti je
delsi neZ jeden rok a jehoZ pofizovaci cena presahne 40 tis. K&.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
snizenou o opravky, pokud se nejedna o pozemky.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty
darovanim, dlouhodoby hmotny majetek bezlplatné nabyty na zékladé smiouvy o
koupi najaté véci (Gltuje se souvztazinym zapisem na prislusny ucet opravek),
dlouhodoby majetek nové zjistény v Gcetnictvi (UCtuje se souvztaZznym zépisem na
prislusny Ucet opravek) a vklad diouhodobého hmotného majetku.
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Priloha k Ucetni zavérce za rok 2015

Technické zhodnoceni, pokud pFevySilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za
zdanovaci obdobi ¢&astku 40 tis. K& zvysuje porizovaci cenu dlouhodobého
hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkd
a nedokoncenych investic, je odpisovdna po dobu odhadované Zivotnosti majetku
rovnomérnou Ci zrychlenou metodou.

Zisky Ci ztraty z pdeE’Je nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a Ucetni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou uctovany
do vykazu zisku a ztraty.

Uetn/ jednotks evidovala k rozvahovému dni na détu pozemky castku 145.568 tis.
KC - nakoupené pozemiky, nz kterych D;‘énujs zrealizovat nemovitostni projekt
NOVY OPATOV. Nz Ultu stavby vede Uletn/ jednotke majetek v celikové vw& 1.017
tis. KC., z toho docasné stavbz - komunikace zahrnuje poloZku ve vwysi 767 tis, K¢
Ne uctu samostatné movité véci vede Ucatni jednotks majetek v celkové vvsi 87 tis.
/(c"' Jedng se o zmenseny architektonicky mods/ predmétné lokality s pidnovanou
vyistavbou budov, infrastrukiury apod,

Zplsob tvorby opravnvch poioZei::

V roce 2015 nebyiy vytvoreny Zadné opravné poloZky k diouhodobému hmotnému
majetku,

.2.  Diouhodoby nehmotny majetak

(93]

Diouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetak, jeshoZ doba pouZitainosti
je Ge!s= ne: jeden "OL z jehof ocenani je v pfipadé zfizovacich vvdajl vyEsi ne? 60
tis. K& 2 v ostatnich pfipadach vvEsi nez 60 tis, KE v jednotlivém pfipadé.

Nazicoupany di adnwc;q' n2nmotny majetail je ocener pofizovazi cenou nasiednd

snizenou O opraw\y.

Technické zhodnoceni, pokud prevysiio u jednotlivého majetku v Uhrnu za
jednotiivé technické zhodnoceni c&astku 40 tis. K&, zvy3uje porfizovaci cenu
diouhodobghc nehmotného majetku.

Diouhodoby nshmotny majetekk je odepisovan rovnomérné na zakladé jesho
predpokiadané dobv Zivotnosti.
JZetni jednotks neevidovalz k rozvahovému dni 23dny nehmotny majetek,
Zplsob tvorby opravnych polozek:

Vroce 2015 nebyly vytvofeny Zadné opravné poloZky k diouhodobému
nehmotnému majetku.

3.3.  Dlouhodoby finanéni majetek
Uéetni jednotka neviastni majetkovy podil v Z3dné spolecnosti.
Dlouhodoby financni majetek je pfi pofizeni ocenén pofizovaci cenou. Ke konci
rozvahového dne se porfizovaci cena dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se

neprecefiuje redlnou hodnotou, upravuje na trzni cenu a rozdil z tohoto ocenéni je
uctovan rozvahove.

3.4. Zasoby

Nakupované zdsoby jsou ocefovany pofizovacimi cenami. Nédkup z&sob je Uctovan
pfimo do spotieby na G&et ndkladl v analytickém &lenéni.
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Pfriloha k Gcetni zavérce za rok 2015

Uéetni jednotka netictovala v tucetnim obdobi o zdsobdch.
Zpusob tvorby opravnych poloZek:
V roce 2015 nebyly tvoreny Zadné opravné poloZky k zasobam.

3:5: Pohledavky

Pohledavky jsou pFi vzniku ocenovény jmenovitou hodnotou, nasledné sniZzenou o
prislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym castkam.

K rozvahovemu dni eviduje pohleddvku po splatnosti za Tomdsem Hubrem splatnou
15.1.2015 ve vysi 4 tis. K¢, za Méstskou &dsti Prahy 11 splatnou 5.7.2015 ve vysi 3

o o
/

tis. K¢, ze firmou San Anton splatnou 30.11.2015 ve wisi 5 tis. K& za firmou
Pekarstvi BOHEMIA sp/atnou 15.12.2015 ve vysi 4 tis, K¢S, za Romanem Ruszem
splatnouv 21.12.2015 ve vysi 2 tis. KC.

3.6.  Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky z obchodnich vztahl jsou zalZtovany ve imenovité hodnoté,

SpoleZnos: k Z1.12.2015 neeviduje Z2dne zavszizy pc splatnosdi

s d s ULD

Spolecnost evidovale k rozvahovému dni na uctech Dlouhodobych zdvazkd tyto
zlistatky:

Dlouhodobé prijate zalohy — ndjemn/ kauce 20 tis. K¢

Uvary g pujsley isou zaultovany vz imenovite hodnote,

Spolelnost evidovale k rozvahovému dni nz Uctech Diouhodobvch zdvazkd 4
diouhodobé uvéry. Urokové sazbe byle kalkulovana jako 12M PRIBOR + 0,92% p.a.
resp. 9% p.a., splatnost 5 /et

Nesan/\:;:vn. ;,.m_]m“ (sidic -.H7szem, ;
D/adn::aoo} uver, spiatnost r. 2017 88.248 tis. Kc
Uroky zz rol- 20215 1.27¢ Hs. K&

Urokové sazbz 12M PRIBOR + - 0,82% p

2/ Dlouhodoby uver, splatnost r. 2017 3.000 tis. K¢
Uroky za rok 2015
Urokovd sazba 12M PRIBOR + 0,92% p.a. 43 tis. K¢
3/ Dlouhodoby uvér, splatnost r. 2019 10.000 tis. K¢
UroA v za rok 2015
Urokové sazba 9% p.a. 913 tis. K¢
Nebankovni subjekt (sidlo Kyvpr):1
/ Dlouhodoby uver, splatnost r. 2018 40.000 tis. K¢
Uroky za rok 2015 3. 650 tis. K¢

Urokovd sazba 9% p.a.

Veskeré Uroky Uctované v souvislosti s prijetim Gvé&ru do nakladu splhovaly
podmlnku danové Gcinnosti ve smyslu zdkona o danich z pFijmd, a sice vyhove!y
pravidilm nizké kapitalizace na minimaini pomé&r vlastniho kapitdlu a pljcek/Gvaéra

od spojenych osob.
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Pfiloha k Gcetni zavérce za rok 2015

3.8. Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich zavazk(l nebo vydajl, u nichZ je zndm
Ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avsak zpravidla neni jista Castka a datum,
k némuz vzniknou.

V roce 2015 spolecnost netvofila Zadné rezervy.

3.9.  Prepoéty Udajl v cizich m&nach na ceskou ménu

Spolenost pouzivd k prepodtu cizich mén denni kurzy CNB a k rozvahovému
prepocitava pohiedavky i zavazky v cizi méné aktualnim kurzem.

.10. Finan&ni leasing

L

Finaninim Iesasingem se rozum! pofizeni diouhodobgho hmotného majetku
zplsobem, pfi kterém se po upiynuti nebo v prib&hu sjednané doby Uplatného
uzivani majetku uzivatelem prevadi viastnictvi majetku z viastnika na uZivatele a
uZivate! do pfevodu viastnictvi hradi piatby za nabvti v rémci nakiadd.

Spidtke ngjemnénc hrazang predam iz Zasove roziisanz ¢ rozpousténz po aobu
prondjmu do nakiadl. Zavazky z finan&nihe leasingu s naslednou koupi jsou
Utovany na Ulet zavazkl mésiéné vidy k datu spiatnosti splatky uvedenému ve
splatkovéem kalendari.

Spolecnost nesviduje v podrozvahové evidanci Zadny majetek formou financnifio
leasinau.

Sahove oadpisy diouhodobého miajetiku

Spoielnost v uZsinim obdobl uplatriovale danové odpisy diouhodobshc hAmotnsho
. . v, . o - ’ ;o - v o v - ,

majetku ve vysi 8 tis. KC die §30 odst. 4 Zdkone ¢ danich z pfjmu e danové odpisy

X

’ o - - vr O e g
die § 31 Zakonzs o danich z pFjmu ve vvsi 48 tis. KC

Splatné gan

Splatna Gan za Ulsini obdobi vychazi ze zdaniteinéno zisku, pokud je dosaZzen.
Zdanitelny zisk se odiiduje od &istého zisku vykazaného ve vykazu ziskl a ztrat,
nebof nezahrnuje poloZky vynost nebo nakiadl, které jsou zdaniteiné nebo
uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky, které nepodiéhaji dani ani
nejsou danové odpoditatelné. Zavazek spolecnosti z titulu splatné dané je vypoditén
pomoci danovych sazeb platnych k datu ucetni zaverky.

Uéetn/ jednotka vykdzala za ucetni obdobl Udetni ztrétu ve vysi -4.665 tis. K& Pro
ucely danového pfiznani ucetni jednotka vykdzala zdporny zskiad dané ve vysi -
4.665 tis. K¢, a nevznikla tedy splatnd dari.

OdloZena dan

Vypocet odlozené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového
pristupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pFi vypoctu bude pouzita sazba dané
z pfijm{ platnd v obdobi, ve kterém budou dafovy zdvazek nebo pohledavka

uplatnény.
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Rozvahovy pfistup znamena, Ze zavazkova metoda vychazi z pfechodnych rozdild,
jimiZ jsou rozdily mezi danovou zdakladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv,
popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze. Dafovou zakladnou aktiv, popfipadé pasiv je
hodnota téchto aktiv, popfipadé pasiv uplatnitelnd v budoucnosti pro danové ucely.

Ugetni hodnota odlozené dafiové pohledavky je ke kaZdému rozvahovému dni
posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravdépodobné, Ze bude
k dispozici dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku
nebo jeji ¢ast uplatnit.

Odlozend dan je zd¢tovéna do vysledovky s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje
k polozkam uctovanym pfimo do viastniho kapitalu a je také zahrnuta do vlastniho
kapitalu.

Odlozene danove pohledavky & zavazky jsou vzajemné zapolitdny a v rozvaze
vykézany v celkové nettc hodnoté.

Uetni jednotie neudtovale v ucetnim obdob! o odioZené dani.

Spiatne dané z zavazl - poiistnénc

Spole¢nost nevede k 31.12.2015 zavazky ze zdravotni pojistovnou & spravou
socialniho zabezpeleni ani mistné pfisiuSnym financnim GUfadem. Naopak eviduje
pohledavku z titulu nadmérngho odpoltu DPH zz obdobi 4.Q/2015 ve vysi 62 tis.

¥
Kc.

2.12. Vynosy
itean e i o ¢ — P e 5 PV T b e F
UcCstni jednotka desahla v uZetnim obdobi vynosu z poskytnuti sluzeb, ostatni
provozni vynesy & financni vynosy:
Prangiem pozamizv, raidamn’ plochy
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3.13. Mimofradné naklady a mimoiadné vynosy
Tyto polozky obsahuji vynosy/naklady z operaci zcela mimofadnych vzhiledem
k bé&Zné Cinnosti GZetni jadnotky, jakoZ i vynosy/nakiady z mimofddnych udalosti

nahodile se vysiytujicich.

éetn/ jednotce nevznikiv v pribéhu Udetniho obdobi 23dné mimoiadns ndiiady ani
VVNosy.

3.14. Zmény v usporadani polozek rozvahy oproti pfedchazejicimu Uéetnimu obdobi

Z4dné zmény nenastaly.

3.15. Zastavni prava, vécna bfemena

K majetku spoleénosti (pozemkdm) neexistuji ?adna zastavni prava. U pozemku
parcela & 2031/6, KU Chodov je evidovano vécné bfemeno spotivajici v pravu
umistit a provozovat kabelové vedeni 22 kV, pravo vstupu a jizdy za G&elem jeho
provozu, oprav a udrzby. Dale je na tomto pozemku vécné bfemeno zfizovani a
provozovani podzemniho vedeni a zafizeni verejné komunikacni sité, véetné jejich
opérnych a vytyovacich bodl, pretinat tento pozemek vodici a umistovat vedeni
vefejné komunikaéni sité. U pozemku 2022/4 v k.. Chodov je od 29.4.2015
evidované bremeno sluzebnost umisténi stavby plynarenského zafizeni, vstup a
vjezd za UCelem zajisténi bezpecného provozu, Gdrzby a stavebnich Gprav, provadét
Upravy za Ucelem jeho vymény, modernizace nebo zlepseni jeho vykonnosti, véetné
jeho odstranéni.
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Priloha k Ucetni zavérce za rok 2015

4., DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1.  Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

(v tisicich K&)

Majetek Stav k Stav k
31.12,2015 31.12.2014
Pozemky 145 568 145 568
Stavby 1017 1017
SMV 87 87
Celkem 145 672 i4€ 672
Opravky
(v tisicich K&)
Majetek Stav k Stav

31.12.2015

i

. 1 C \

K pozemklm 0 C
Ke stavbam 816 795
K SMV 57 52
Celkam 03 8L7
-_— . " sy y +
Zustatkové hodnois

v tisicich K&

Majetek Stav Stav

K 31.12.2014

Pozemky 145 568 145 568
Stavby 201 222
SMV 0] 35
Celkem 145 769 145 825
4.2.  Nedokonceny dlouhodoby majetek
(v tisicich K&)
Nedokonceny dlouhodoby majetek Stav k Stav
31.12.2015 k 31.12.2014
Nedokonceny dlouhodoby majetek 32 638 28 826

Starochodovska a.s. 10



Priloha k tcCetni zavérce za rok 2015
Celkem 32 638 28 826

4.3.  Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
(v tisicich K&)

Poskytnuté zalohy na diouhodoby Stav k Stav
majetek 31.12.2015 k 31.12.2014
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 0 0
majetek

Celkem 0 0

4.4, Pohledavky

Diouhodobé pohledaviy
Udetn/ jednotks k rozvahovému dni nesvidovalz 23dné diouhodobé pohiedavicy.
Kratkodobg pohiedaviy
Uetn! jeanotike ik rozvanovemu dni evigovaie tvre Kratikogobg poniegavicy:
- Z obchodnich vztahd ve vysi 41 tis. K&
- Poskytnuig zdlohy ve vysi 21 tis, KE
X

- Danové pohledavicv (DPH) ve wsi 150 s, K¢
- Jin€ pohledavicy ve vysi 0 tis. KE

4.5, Dohadné 4Zty aidkivni
Tate poloZke je tvorenz odhadovanymi pfiimy pFistich obdobi, které se vynosové
V"EahLl]I do orﬂdmetnan uE zmho obdobi. Ucetni jednotka k rozvahovemu dni
neznz jiejick presnou wvw3l, Jeané se ¢ kratkodobé Dohadné Uity aictivni,

Ucetn/ / jednotks Ultovalz ne u:: ch Dohadné Uty aktivni k rozvahovdmu dni &stku
ve vysi 144 tis. KC. V tto castce je zahrnuto 75 tis. K& zs vwiultovani a 69 s, K&
za ndjem firmé KOMWAG.

4.6. Casové rozlideni aktivni
Prechodné Ucty aktiv se tykaji Casové rozlisenych Nakiadd pfistich obdobi a PHjml
DFistich obdobl.
Pfijmy pFistich obdobi znamenaji nevyfakturované siuZby v predmétném (&etnim

obdobi. Naklady pFistich obdobi predstavuji provozni néklady vy‘akturované
% prndmﬂtnom ucetnim obdobi a dalsi naklady, které se vécné a &asové vztahuji

k vynoslim v pFistich Gcetnich obdobich.

Ucetni jednotAa pouZila caso Veho roziliseni k zauctovani poloZek tykaﬂc:ich se
naklady pfistich obdobi a pfiimi pfistich obdobi (381, 385), a to ve vysi 116 tis. K¢,

4.7.  Vlastni kapital

Vysledek hospodafeni za rok 2015 ve vysi -4 665 tis. K& bude preveden na ucet
Neuhrazena ztrata minulych let.

Viastni kapital byl k rozvahovému dni 31.12.2015 ve vysi 22 479 tis. K&,
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4.8. Zavazky

Kratkodobé zavazky

Ucetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto kratkodobé zavazky:

- Zdvazky z obchodniho styku ve vysi 510 tis. K&
- Krdtkodobé prijaté zdlohy ve vysi 789 tis. K&

- Danové zavazky ve vysi 0 tis. K¢

- Jiné zavazky ve vysi 0 tis. K¢

Diouhodobé zavazky

’

Ucetni jednotka k rozvahovému dni evidovaia tyto diouhodobé zavazky:

- prijaty uvér ve vysi 88 249 tis. K¢, se splatnosti 5 /e;, urokem 12M PRIBOR +
0.92% p.a., za Ulelem uUhrady kupni ceny pozemid v k.U. Chodov & dalsich
investidnich vvdajl pf realizaci nemovitostniho projektu.

- pFjaty uvar ve wiE = 000 tis. KZ se spiatnosit F It droikem 2M PRIBOR =
e A F . SN - ;
C.52% p.a., zz2 ulelem unrady invasticnich vyvdajo pfi ,wlj_za...- nemovitostnifno
projekiu

- prifaty uvér ve vysi 40 000 tis. KZ, se :,pfatnostf 5 Jjet, drokem 9% p.s., z&
ucelem uUhrady dopiatiku kupni ceny pozemkl v k.U, Chodov =z daisich

r

investiZnich vvdajl pFi realizaci nemovitostnifno projektu, +

M5 - ’-".‘ o i SR ey g o ARl e g - A =
o nHiar ;/ v ,/a vyisi 10 3(]"' 5. KZ, 52 splatnosti 5 fef, drokem 2% p.a., ze

' DY reafizazi nemovitostnihc projeizu.

v
: I 21T Un raga

Tato polozkea je tvofena odhadovanymi vvdaji pfistich obdobi, které se nakiadové
7 i do pFedmétného UCetniho obdobi. Ucetni jednotka k rozvahovému dni
nezné jejich presnou vvsi

Spoieinost ultovals v roce 2013 poloZiky dohadnyaoh U0 pasivnich, e fo ne zdidadé
nevyiakturovanych pravnich siuzeb JUDr, Petre Meduny za pravm poradensrw’ pFr‘
jednani s Telefonicov OZ zz ucelem asmoiice irytu CO ve vysi 38 tis. /\._. V roc
2015 nebyly p ravni sluZby vyfakturovany, proto poloZka dohadnych Uctl paafvm::h
nebyia rozpusténa.

4.10. Casové rozliseni pasivni

Pfechodné Ucty pasiv se tykaji Casové rozliSenych Vynos( pfistich obdobf a Vydajt
pristich obdobi.

Vydaje pfistich obdobi znamenaji nevyfakturované sluzby v predmétném Uéetnim
obdobi. Vynosy pristich obdobi pFedstavuji provozni V}'/I'IOSY vyfakturované
% predmetnem ucetnim obdobi a dali vynosy, které se vécné a &asové vztahuji
k nakladim v pFidtich tcetnich obdobich.

Uetn/ jednotka pouzn’a casového rozliseni k zauctovani po/ozek tykajicich se vydaji
pristich obdobi a vynos( pFistich obdobi (383, 384), a to ve vysi 12 tis, K&

4,11, Bankovni Gvéry
Ucetni jednotka k rozvahovému dni neevidovala 4dné bankovni avery,
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Priloha k Uc¢etni zavérce za rok 2015

4.12. Vynosy z bézné Cinnosti

Prondjem pozemkl a reklamnich ploch 554 tis. K¢
4.13. Spotfebované nakupy
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2015 31.12.2014
Spotreba kanc./rezijniho materialu 2 0
Reklamni materialy, letaky apod. 0 0
Spotreba enargis 183 216
Spotfebz celkem 185 216
4.14. SluZby
udais v tis. K
Nakiac Oodobi ao Obdobi do
31122015 31.12.2014
Opravy a udrzovani 0 0
Najemne vC, sluzeb 630 666
Sluzby ekonomické, uletni a danové 87 86
Reklamni siuzby, propagace, markating 11 i3
Pravnl poradanstvi 24 25
IT sluzbv 4] 0
Ostatni 5 13
Siuzby celkem 757 803
4£.15. Osobni nakiady
Nakiad Obdobi do Obdobi do
31122015 31.12.2014
Osobni naklady 0 0
Osobni nakiady celkem 0 0
4.16. Odpisy majetku
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2015 31.12.2014
Odpis stavby 13 13
Odpis docasna stavba 8 188
Odpis SMV 35 35
Odpisy majetku celkem 56 236

4.17. Dané a poplatky

(Udaje v tis. K&)

Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2015 31.12.2014
Starochodovska a.s. 13
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Priloha k Gcetni zdvérce za rok 2015

Ostatni dané a poplatky 1 5
Daf z nemovitosti 16 16
Dané a poplatky celkem 17 21
4.18. Finan¢ni naklady

(Udaje v tis. K&)

Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2015 31.10.2014
Bankovni poplatky 3 4
Uroky z pGicek 4 381 4 454
FinanZni naklady celkem 4 384 4 458
4.12. Ostatni provozni naklady
Naidac Obaob’ do OJbdob! do
31.12.2015 31.12.2014

Ostatni pokuty a penaie 0 0
Pojisténi, ostatni 5 5
provozn! Zinnosti
Likvidace 0] 0
podzemniho objaktu
Nenarokovans DPH 3 2
Ostatni provozni naklady celkem 8 7

Starochodovska a.s.
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5. ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNT ORGANY

5.1.  Osobni naklady a podet zaméstnanci

Spole¢nost byla zalozena jako uUcCelova spolecnost za jedinym Gcelem realizace
nemovitostniho projektu a nema Zadné zameéstnance.

5.2.  Plnéni v penéZni a nepenéZni formé &lenlim statutdrniho orgdnu

Clenlim statutdrnich organ nebyly vyplaceny odmény za vykon funkce &lena
statutarniho organu.

V prib&hu Gletniho obdobi neprob&hio ?adné pendZni ani nependini pinéni ve
prospéch &lenl statutdrniho organu. Se &leny statutarniho organu nebyla uzaviena
zadné smiouva o pljéce & uvéru ani jim Gletni jednotka bezplatné neposkytla
osobni vozidlo nebo jiny (ne)movity majetek vE. sluzeb a plateb dlchodového
pripojisténi.

6. NAKLADY NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI

SpoieZnos: eviduje tvic nakiady zz siuZbyv auditorsicé

9]

polaZnosti;
¢« povinny audit uZetni zavarky ve vysi 17 tis. K¢,

¢ jiné ovérovaci sluzby ve vysi 0 tis. K¢,

¢ danove poradenstvi ve vy3i 0 tis. KE,

D5 N Fie
vysl U Els. KC

)

«  jiné nesauditorske siuzby v

(4]

7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po gatu uletni zaverky nedeSio K zadnym udaiostem, kieré by méiy vyznamny
dopad na ucetni zavérku.
Podpis statutarniho organu:

funkce: precsags predscavensive

jmeéno:

podpis:

Starochodovska a.s. 15
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1C: 246 85 852, zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 16244
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| Uvod

1.1  Z historie

Spolecnost Starochodovska a.s. byla zaloZena dne 13.5.2010. Vznikla pak zapisem do
Obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze dne 3.6.2010. Za dobu trvani
spoleCnosti do3lo k nékolika persondlnim obménam &lenl statutarnich organd. Spoleé¢nost
vydala 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000
K&. Zakladni kapital byl splacen v plné vysi. Majoritnim akcionarem k rozvahovému dni

byl pan Mgr. Miloslav Strnad, ktery disponuje 75% hlasovacich prav.

1.2 Strategie a postaveni spolecnosti na trhu

Spolecnost byla zaloZena v roce 2010 jako Ucelova spole¢nost, tzv. ,SPV" (z angl.
~Special Purpose Vehicle") za Gcelem uskutecnéni nemovitostniho projektu komplexu
budov s multifunk&énim uZitim - NOVY OPATOV. V témze roce nakoupila pozemky v k.u.
Chodov o celkové vymére 48.261 m2. Predmétné pozemky nabyla do svého vlastnictvi
od Hlavniho mésta Prahy na zdkladé Kupni smlouvy z ¢ervence 2010 a od pana Otakara
Zeniska a Jindfisky Mrkvi¢kové na zakladé kupni smlouvy ze zafi 2010. V poloviné zaFi
uzavrela spole¢nost jako ndjemce také najemni smlouvy s panem Otakarem ZeniSkem a
pani Jindfiskou Mrkvi¢kovou na dalsi pozemky na dobu uréitou 50 let o celkové vymé&fe
14.651 m2 s predkupnim pravem pro najemce.

Dale spoleCnost uzaviela jako pronajimatel ndjemni smlouvy na prondjem pozemkd pro
umisténi stanovist reklamnich ploch, prondjem pozemku parc.é. 2031/209 k.u.
Chodov Méstské &asti Praha 11, na které je umistén soubor staveb s pfisluSenstvim a
vybavenim, ktery spolecnost déle najima spole¢nosti KOMWAG. V3echny tyto aktivity
maji do¢asny charakter a maji pouze podplrny charakter v rdmci cash flow spolecnosti,
ktera byla zaloZzena za jinym Ulelem, tj. za Ucéelem vystavby komplexu budov

s multifunkénim uzitim.

1.3 Smluvni partnefi

V roce 2015 byly vyznamnymi smluvnimi partnery tyto spoleénosti: REFLECTA
Development a.s. jako developer projektu NOVY OPATOV, Studio acht, spol. s r.o. jako
dodavatel projek&nich praci.

Na strané odbératelské byli smluvnimi partnery pFedevsim euroAWK jako najemce
reklamnich ploch a KOMWAG - podnik Cistoty a Udrzby mésta a.s. jako podndjemce
aredlu TSK. DalS$imi odbérateli roku 2015 byly subjekty Raif Ismail, San Anton a Josef
Beck, kterym spolecnost pronajala pozemky ke komerénim aktivitdm na kratéi obdobi.

S témito ndjemci spole¢nost dale spolupracuje i v nasledujicim obdobi.
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Vroce 2016 a v dalSich letech oclekava statutarni organ Spolecnosti, e hlavnimi
smluvnimi partnery na dodavatelské strané budou zejména tyto spolednosti: REFLECTA
Development a.s. jako developer projektu NOVY OPATOV ¢&i vybrany generdini dodavatel
stavby.

1.4  Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost predkladajici tuto vyro¢ni zpravu nevyvijela zadné aktivity v oblasti vyzkumu

a vyvoje, pficemz tuto ¢innost nepldnuje ani v budoucich letech.

1.5  Aktivity v oblasti pracovné-pravnich vztahQ

Spole¢nost neméla v priibéhu roku 2015 ?adné zaméstnance. Rizeni spole&nosti
vykonavalo predstavenstvo spolecnosti, resp. aktivity spole¢nosti byly fizeny

prostfednictvim dodavatelll na zédkladé uzavienych piikaznich smiuv.
1.6  NaSe spolecnost a Zivotni prostfedi

Dne 30.1.2015 bylo vydano kladné stanovisko EIA (Environmental Impact Assessment),
tj. vyhodnoceni vlivu planovaného projektu na Zivotni prostfedi na variantni zastavbu o
kapacité o cca 100.000 m2 HPP. Vyhodnoceny byly pfedeviim zavéry hlukové a
rozptylové studie, vlivu stavby na zdravi obyvatel, oslunéni, hydrogeologické poméry,

vliv na krajinny raz, fauna, flora a dalsi slozky Zivotniho prostredi.

1.7 Uvedeni produktu na trh

V roce 2015 vytvorila spole¢nost provozni vynosy, a to konkrétné za poskytnutd prava k
umisténi reklamnich ploch a prondjem arealu TSK/KOMWAG.

V dalS$im obdobi bude spole¢nost na trhu poptévat dalsi potencidlni ndjemce pro dalsi
doCasné vyuziti pfedmétnych pozemkd tak, aby do doby zahdjeni samotné vystavby
projektu byly maximalné pokryty provozni naklady spolecnosti z vlastnich zdroji a
spolecnost byla co mozna nejméné zavisla na vnéjsich zdrojich.

Investi¢ni cil v podob& projektu NOVY OPATOV ma spole¢nost v plénu uvést do provozu
po etapach v horizontu 3 az 7 let od zahajeni, a to dle budouci poptavky na trhu po
nebytovych prostorech. Predstavenstvo spolecnosti nedokdZze momentdlné presné;ji
odhadnout, nezZ je uvedeno niZe, podrobnéj$i harmonogram a hlavni mezniky projektu,
které se budou odvijet od plynulosti vyvoje ziskavani vefejnych souhlasl a povoleni, a to

zejména Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
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1.8 Podnikatelsky zamér na rok 2016

Podnikatelskym zamérem pro rok 2016 je pokraCovani v projektu vystavby komplexu
budov s multifunkénim uzitim - NOVY OPATOV v k.(U. Chodov. Snahou vedeni spole&nosti
bude zejména priprava 1. etapy projektu, kterd zahrnuje celkem cca 60.600 m2 HPP
v objektech v centrdlni ¢asti Uzemi s pfimou vazbou na stanici metra. Pievaznou &ast
tvofi moderni kanceldfské prostory, objekty bytové funkce a do prvnich dvou podlazi
budou situovany doplifikové funkce v podobé retailu, gastronomie a sluZzeb. Po dokonceni
této prvni etapy budou dalsi etapy vystavby pfipravovény v souladu s aktudini a v té
dobé& platnou Uzemné planovaci dokumentaci a pFisludnou legislativou, a rovnéz v
kontextu rozvoje pfilehlych Gzemi a stavu pfipravy nékterych celoméstsky vyznamnych
(predevsim dopravnich) staveb.

Za (Celem dosazeni UR bude nutné doséhnout rémcové dohody s Dopravnim podnikem
hl. m. Prahy a.s. ve véci napojeni stavby na stanici metra Opatov a zafixovat
majetkopravni vztahy s nékterymi vlastniky pozemki v lokalité. Vedeni spole¢nosti v&fi,
ze do konce roku 2016 bude moci povéfit vybrané dodavatele zpracovanim dokumentace
ke stavebnimu povoleni pro 1. etapu.

V roce 2016 bude chtit Spole¢nost udrzet ¢&i jesté vice rozsifit dosavadni objem
prondjml reklamnich a dalich ploch najemclim (farméafské trhy, lunaparky aj.) s cilem
ziskat vlastni finanéni zdroje ke kryti projekénich vydaja.

Na pozemcich je umisténa komunikace k aredlu KOMWAG jako doéasna stavba povolena
na dobu uritou do konce roku 2016. Objekty v aredlu predstavuji stavby docasného
charakteru, jsou ve vlastnictvi MC Praha 11 a jsou uréeny k demolici a odstran&ni poté,
co bude ukonlen provoz technickych sluzeb. Pozemky pod aredlem jsou naopak ve
vlastnictvi nasi spolegnosti. S MC Praha 11 jednéme o pfevzeti objektd a zajisténi jejich
demolice v terminu vazaném na vydani stavebniho povoleni pro 1. etapu vystavby
projektu NOVY OPATOV s tim, e MC Praha 11 by ndm poukézala prostfedky, které ma

pro Ucel demolice svéfeny.

1.9 Organizacni slozky v zahranici

Spolecnost neméla v roce 2015 v zahraniéi Zzadnou organizaéni slozku.
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1.10 Vyznamné uddlosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato Vyroéni zprdva,

nedoslo k zadnym dalSim udalostem, které by mély vyznamny dopad na uéetni zavérku.

o s

V Praze JUDr. Jakub Sklenka

11. dubna 2016 pfedseda predstavenstva
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2 Zprava o vztazich mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou

Zprava byla vyhotovena statutdrnim orgdnem spoleénosti jako ovlddanou osobou

reflektujici vazby mezi propojenymi osobami dle stavu k 31.12.2015.

2.1 Zakladni Udaje o propojenych osobach

Osobé ovladané (odst. 2.1.1) jsou zndmy nasledujici ovladajici osoby (odst. 2.1.2).

2.1.1 Ovladana osoba pfedkladajici zpravu

Spolecnost Starochodovska a.s.
Sidlo/bydlisté Rimskd 103/12, PSC: 120 00, Praha 2 - Vinohrady
1C/RC/Datum narozeni 246 85 852
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 16244
Ovladajici osoba Mgr. Miloslav Strnad

podil 75%
Vztah k ovladajici osobé =
Zplsob ovladani primy - prostiednictvim hlasovani na valné hromadé
Uloha v rdmci seskupeni | Ovlddand osoba vykonavéa samostatné svou podnikatelskou

¢innost, tj. ¢innost za G¢elem uskuteénéni nemovitostniho

projektu komplexu budov s multifunk&énim uzitim - NOVY
OPATOV. V ramci podnikatelského seskupeni neplni ovlddana

osoba zadnou roli prostfednika. Ovladani ovladané osoby
ovladajicimi osobami je vykonavano prostfednictvim Gé&asti a

hlasovani ovladajicich osob na valné hromadé.

2.1.2  Ovladajici osoby
Nasledujici osoby fakticky nebo pravné vykonavaji pfimo nebo nepfimo prostrednictvim

jiné osoby ¢&i jinych osob rozhodujici vliv na fizeni nebo provozovani podniku ovlddané

osoby.

Spolecnost Mgr. Miloslav Strnad

Sidlo/bydlisté Dukelskych Hrdinl 692/35, Praha 7 - Hole$ovice, PSC 170 00
1C/RC/Datum narozeni 18.5.1981

Zapis v OR/jiné evidenci -
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Vztah k ovlddané osobé podil 75%

Zpusob ovladani primy

2.1.3 Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
Osobé ovladané (odst. 2.1.1) nejsou znamy dal$i osoby vy$e uvedenou ovladajici osobou

rovnéz ovladané (odst. 2.1.2).

2.2 Smlouvy uzavifené mezi ovladanou osobou a osobami ovladajicimi

Mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici nebyly k datu 31.12.2015 uzavieny zadné

smlouvy ¢i dohody.

2.3 Dalsi jednani uc¢inéna na popud ¢i v zajmu ovladajici osoby nebo ji

ovladanych osob

2.3.1 Dalsi jednéani mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou
Mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou nebyla v zajmu ovladajici osoby vedena

zadna dalsi jednani.

2.3.2 Dalsi jednani mezi ovlddanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici
osobou

Mezi ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou nebyla vedena

zadna dalsi jednani.

2.4  Ostatni pfijata nebo uskute¢néna opatieni v zajmu nebo na popud

propojenych osob

2.4.1 Opatfeni pfijata ovladanou osobou

2.4.1.1  Opatreni pfijatd oviddanou osobou

Ze strany ovladané osoby nebyla v zdjmu nebo na popud ovladajici osoby pfijata zadna

opatreni.
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2.4.1.2  Opatfeni piijatd vici osobdm oviddanym stejnou oviddajici osobou

Ze strany ovladané osoby nebyla v zajmu nebo na popud osob ovlddanych stejnou

ovladajici osobou prijata zadna opatfeni.

2.4.2 Opatfeni uskute¢néna ovlddanou osobou

2.4.2.1  Opatfeni uskutecnénd viici oviddajici osobé

Ze strany ovladané osoby nebyla v zdjmu nebo na popud ovladajici osoby uskute¢néna
zadna opatreni.

2.4.2.2  Opatfeni uskutecnéna vii&i osobam oviddanym stejnou oviddajici osobou

Ze strany ovladané osoby nebyla v zdjmu nebo na popud osob ovlddanych stejnou

ovladajici osobou uskute¢néna Zadna opatfeni.
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2.5 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahl mezi &leny

podnikatelského seskupeni

Ve smyslu §82 odst. 4 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich predstavenstvo
ovlddané osoby konstatuje, Zze ze vztahl uvedenych vy$e s ovlddajicimi osobami plynou
zejména vyhody, a to zejména ekonomické vyhody. Spolenost byla zaloZena jako
projektova spoleCnost za Ulelem realizace nemovitostniho projektu. Nedosahuje tedy
prozatim vlastnich trZzeb s vyjimkou trzeb z prondjmu pozemkl a je tudiz ekonomicky
zavisla na financni podpofe ovlddajicich osob. Ovlddajici osoby maji v iUmyslu poskytnout

nutnou finan¢ni podporu do doby dokonceni nemovitostniho projektu.
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2.6 Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma, a pfipadné posouzeni jejiho
vyrovnani
V poslednim G&etnim obdobi nevznikla ovliadané osobé ?3dnd Ujma ve smyslu ustanoveni

§ 71 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.
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2.7 Zavér

Zprava byla zpracovéna predstavenstvem spolecnosti v souladu s § 82 zdkona ¢&.
90/2012 Sb. o obchodnich korporacich. Udaje obsazené ve zpravé vychazeji z Gcetnich
pisemnosti (cetni jednotky (Ucetni doklady, Gcetni knihy a ostatni Géetni pisemnosti) a z

dalSich podkladi, které ma Gcetni jednotka k dispozici.

V Praze dne 31.3.2016

JUDr. Jakub Sklenka

Predseda predstavenstva
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4 Zprava nezavislého auditora
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