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1 Uvod

1.1 Z historie

Spolecnost VILY CHUCHLE a.s. (dale jen ,Spoleénost") byla zaloZena dne 7.5.2009 na
zakladé rozhodnuti zakladatele spoleénosti BRAXTON INVEST s.r.o., IC: 27159591
(jediny akcionaf), ktera rozhodla o zaloZzeni Spole¢nosti s plvodnim obchodnim nazvem
AGRISANER a.s., IC: 28914791. Za timto tdelem byla sepsana zakladatelska listina, a to
formou notarského zapisu, ktery wvyhotovil JUDr. Zden&k Spadek, notaF v Praze.
Spolecnost vznikla zdpisem do obchodniho rejstfiku dne 12.6.2009. V den zépisu
Spolecnosti do obchodniho rejstfiku bylo sidlo Spolegnosti: Praha 1, Ovocny trh 572/11,
PsC 110 00.

Dne 12.8.2009 doslo ke zméné jediného akcionafe (tj. k prevodu 100% akcii na majitele
v listinné podobé), kterym se stala holandskd spoletnost Greenraazd B.V., ID:
34288807, se sidlem Nizozemské kralovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW.
Soucasné dodlo ke zméné sidla spole¢nosti na adresu: Praha 10, Bohdalecka 1490/25,
PSC 101 00.

Dne 28.1.2010 rozhodl jediny akcionaf Spolecnosti holandska spoletnost Greenraazd
B.V. o zméné obchodniho nazvu Spole¢nosti nové na VILY CHUCHLE a.s. a 0 zméné
personalniho obsazeni statutarniho organu spole¢nosti. Souasné s rozhodnutim jediného
akcionare rozhodl statutdrni organ spole¢nosti o zméné sidla Spoleénosti na adresu:
Praha 2, Vinohradskd 1233/22, PSC 120 00. Toto nové sidlo spolec¢nosti bylo zapséno
v obchodnim rejstfiku dne 22.2.2010

Dne 26.10.2011 rozhod| jediny akcionaF pFi vykonu plsobnosti valné hromady o dt&peni
akcii SpoleCnosti na vice akcii o niZ8i jmenovité hodnoté, a to tak, e ka¥dad akcie se
rozstépila na 200 tis. ks akcii o jmenovité hodnoté 1 K&.

V dubnu 2012 doslo k personalnimu doplnéni pfedstavenstva spolednosti o daléi dva
¢leny. Na zakladé rozhodnuti valné hromady pak do$lo ke zmé&né v personalnim obsazen|
dozorci rady Spolec¢nosti.

V kvétnu 2012 jediny akcionaf spoleCnost Greenraazd B.V. prodal akcie odpovidajici
100% podilu na Spole¢nosti novym vlastnikim. Podil na Spole&nosti odpovidajici
43,558% odkoupila spoleCnost Fraazd B.V., se sidlem Amsterdam, Naritaweg 165 1043
BW Nizozemské krélovstvi, ID 522 87 149, 28,221% odkoupila spole&nost Ergoapex
Limited, se sidlem Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID 287355 a
28,221% odkoupila spoleCnost Rugosa Limited se sidlem Limassol, Karaiskaki 6, CITY

HOUSE, 3032 Kypr, ID 287358,
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DlleZité mezniky spole¢nosti:

zaloZeni Spolecnosti - 7.5.2009

vznik Spolecnosti - 12.6.2009

zména jediného akciondre Spolecnosti - 12.8.2009
zména nazvu a sidla Spolecnosti — 28.1.2010

zména statutarniho organu Spolecnosti — 28.1.2010

v w W w w w

Stépeni kmenovych akcii na majitele v listinné podobé na 2 mil. Ks o jmenovité
hodnoté 1,- K¢ - 14.11.2011

P zména v akcionarské strukture spolecnosti - 05/2012
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1.2 Strategie a postaveni spolecnosti na trhu

V roce 2012 pokraCovala Spolecnost ve vystavbé vil ve 4. etapé. Nad to zadala
k vystavbé také vystavbu casti komunikace ve 2. etapé v¢. mistnich rozvodd
infrastruktury a nechala provést HTU v celém aredlu, tzn. také v 1. a 3. etapé projektu.
Z vyse uvedeneho byla dokonéena a zkolaudovana obsluznd komunikace ve 4. etapé v&.
chodnikl a dalich soucasti, dokonéena a zkolaudovéna vila D.140, kterd bude slouzit
jako vzorova, dokonCena a zkolaudovéna c¢ast komunikace ve 2. etapé v¢. chodnikl a
dalSich soucasti a dokoncena a zkolaudovana &ast inZenyrskych siti pod obsiuznymi
komunikacemi. Vystavba nékolika vil ve 4. etapé byla v prib&hu roku 2012 pozastavena
ve fazi hrubé stavby proto, aby bylo mozZno potencidlnimu klientovi nabidnout maximalni
flexibilitu a individualni reSeni dle jeho predstav v ramci dostavby do findlni kolaudace.
Z toho vyplyva, Ze vystavba do piné dokoncenosti probihala pouze u vil, které maji jiz
svého konkrétni klienta (budouciho kupujiciho). Usp&sné dokonceni (kolaudace) vyse
uvedenych obsluznych komunikaci zaviselo také na dokondeni mistni komunikace Na
Hvézdarné, jejimz investorem byla méstskd ¢ast. Tu se také podafilo zkolaudovat
v terminu tésné pfed koncem roku 2012. V roce 2013 bude obnovena vystavba vil ve 4.
etape, kde dodlo k pozastaveni ve fazi hrubych staveb. Cilem je, aby jiZ koncem roku
2013 byla 4. etapa alespon vizualné dokoncend a neplsobila jako staveniété v oku
potencialniho navstévnika. Navic by se méli prvni klienti vil ke konci roku 2013 jiz
zabydlovat. Mimo 4. etapu chce Spolecnost zahdjit vystavbu i v dalSich etapéch. Vie
bude opét zéleZet na poptavce ze strany klientd.  Statutdrni organ véfi, e se podafi
v roce 2013 udrzet tempo vystavby a také dostupnost finan¢nich zdrojd, jejichZ potfeba
roste pfimo umérné s intenzitou vystavby. V roce 2012 témé&F bez vyjimky platilo, e

Spolecnost byla schopna interné financovat veSkerou vystavbu bez nutnosti Zadat o

bankovni Uvér apod.

1.3 Smluvni partnefi

V roce 2012 méla spoleCnost tyto vyznamné smluvni partnery - dodavatele: spole¢nost
SPS engineering, s.r.o. jako generainiho dodavatele stavby, A69 - architekti s.r.o0. jako
hlavniho architekta a projektanta vystavby, spole¢nost Jans s.r.o. jako technicky dozor
investora, spolecnost REFLECTA Development a.s. jako developera projektu a spole&nost
Ceska interiérové spole¢nost a.s. jako dodavatele interiéru vzorové vily.

Na druhe strané méla vyznamné odbératele (fyzické osoby - klienty), ktefi uzavieli se
Spolecnosti kupni resp. budouci smlouvy kupni na vilu resp. pozemek. V pribéhu roku
2012 se podafilo uzavfit kupni smlouvy a prodat 3 stavebni pozemky a 1 pozemek

s rozestavénou vilou ve fazi hrubé stavby. Déle spole¢nost inkasovala zalohy na kupni
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cenu od budoucich vlastnikl, se kterymi uzavfela budouci smlouvy kupni na prodej
zkolaudovanych vil v&. pozemkd.

V roce 2013 bude vyznamnym smluvnim partnerem také prislusna meéstska cast, se
kterou budou probihat jednadni o moznosti predat obsluzné komunikace do spravy mésta

vé. prechodu vlastnictvi jak samotné komunikace, tak i predmétnych pozemkd.

1.4 Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole&nost predkladajici tuto vyrocni zpravu nevyvijela zadne aktivity v oblasti vyzkumu

a vyvoje, pricemz tuto ¢innost nepldnuje ani v budoucich letech.

1.5 Aktivity v oblasti pracovné-pravnich vztahd

Spole¢nost neméla v pribéhu roku 2012 Zzadné zaméstnance. Rizeni Spole¢nosti

vykonavalo predstavenstvo spole¢nosti.

1.6 NaSe spolecnost a Zivotni prostiedi

Na%e spoleCnost nevyviji adné aktivity, kterymi by jakymkoli zplisobem nepfiznivé
ovlivhiovala Zivotni prostiedi. Vedkerad probihajici residencni vystavba v ramci projektu je

budovdna v souladu se zavaznymi normami stejné jako s prislusnymi stavebnimi

povolenimi.

1.7 Uvedeni produktu na trh

V roce 2012 Spole¢nost uskuteénila prvni prodeje pozemkl a rozestavéné vily. Navzdory
tedy svému plvodnimu plénu prodala nékolika zdjemclim pouze zasitované stavebni
pozemky, kde zpo&atku plédnovala prodej v¢. zkolaudovanych vil. Tato zména prodejni
strategie byla zplisobena situaci na trhu, kde silné previddéd previs nabidky nad
poptavkou. Nemovitostni trh je v Utlumu a je tfeba vyuzit vSech pfilezitosti k dosazeni
vynost. 1 pfes tuto zkuenost vdak zdstavd primarnim cilem Spole¢nosti prodej
zkolaudovanych vil s pozemky. Az dalSi vyvoj na trhu s residencnim bydleni v tomto
segmentu ukaze, zda pFeviadnou prodeje stavebnich pozemk{ nebo zda se podafi udrzet
plvodni prodejni strategii Spolecnosti.

Vzorovad vila ve 4. etapé byla jiz zkolaudovana. Zajemci maji moznost se osobné
presvédiit o Spickovém standardu bydleni, mezi které Ize zafadit napriklad dodavatele
okennich vyplni spoleénost JOSKO, rozvody VZT/klimatizace vC. rekuperace, elektronické
zabezpeleni domu (EZS), podlahové vytapéni, obklady povrchil atd. Spoleénost
predpokladd, Ze dalsi vily v nyni realizované etapé budou zkolaudovany a predany
klientdm v prib&hu roku 2013. Spolu se samotnymi stavebnimi parcelami planuje
spolecnost revitalizovat i navazujici vefejnou zelen, ktera se nachazi na pozemcich

spole¢nosti. Podpofi tak tim dalsi prodeje a atraktivitu projektu.
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1.8 Podnikatelsky zamér na rok 2013

Podnikatelskym zamérem pro rok 2013 je téméF kompletni dostavba vil ve 4. etapég,
které jsou predmétem smlouvy o dilo s generdlnim dodavatelem stavby. Vily, které
prozatim nemaji ¢ nebudou mit v pribéhu roku 2013 svého budouciho majitele, budou
dokonteny alespori do vizudlniho minima, tak aby neplsobily rudivé pro pfipadného
navstévnika lokality. Vily, které jiz maji svého budouciho majitele, budou postupné
dokoncovany podle toho, jak rozsdhlé klientské zmény budou budouci majitelé pozadovat

(bazén, Upravy vnitfnich pficek, zahradni Gpravy apod.).

1.9 Organizacni slozky v zahranidi

Spolecnost neméla v roce 2012 v zahrani¢i Zzddnou organizacni slozku.

1.10 Vyznamné udélosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato Vyro&ni zprava,

nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by zde bylo nutno zminit.

V Praze
25. brezna 2013 predseda predstavenstva .

Vyrocni zprava spolecnosti VILY CHUCHLE a.5. za rok 2012 7



2 Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava byla vyhotovend statutarnim organem Spolecnosti jako ovladanou osobou, a to

za ucetni obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012.

2.1 Zakladni idaje o propojenych osobach

Osobé ovladané (odst. 2.1.1) jsou znamy nasledujici ovladajici osoby (odst. 2.1.2) a dalsi

osoby témito ovladajicimi osobami ovladané (odst. 2.1.3).

2.1.1 Ovladana osoba predkladajici zpravu

__Spolefnost s smm———
Sidlo/bydlisté Vinohradska 1233/22 Praha 2, PSC 120 00
1C¢/RC/Datum narozeni | 289 14 791
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 15350
Ovlé&dajici osoby Ovladana akcionafi:

. Fraazd B.V., spolecniky spolecnosti Fraazd B.V.,

Ergoapex Limited, spolecniky spolecnosti Ergoapex Limited,

| Rugosa Limited, spolecniky spole¢nosti Rugosa Limited
Vztah k ovladajicim osobam Dcefrina spolecnost

Zplsob ovladani pfimy

2.1.2  Ovladajici osoby
Nasledujici osoby fakticky nebo pravné vykonavaji pfimo nebo nepfimo prostfednictvim
jiné osoby ¢&i jinych osob rozhodujici vliv na fizeni nebo provozovani podniku ovladané

osoby.

e s
Sldlo/bydltste ; Nizozemske kralovstvi, Amsterdam, Nar:taweg 165 1043 BW
1¢/RE/Datum narozeni | 522 87 149
Zapis v OR/jiné evidenci E OR, Komora obchodu pro Amsterdam
Vztah k ovladané osobé | akcionaf, 43,558% obchodni podil
Zplsob ovladani primy
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R Spolecnost
Sldlo/bydhste
1C/RC/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci
Vztah k ovladané osobé

Zplsob ovladani

______Spoiec¢nost
Sid!o/bydhste

IC/RC/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci
Vztah k ovladané osobé

Zplsob ovladani

_Ergoapex Limited

" Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr

28 73 55

akcionar, 28,221% obchodni podil
primy

~ Rugosa Limited |
Lumasso[ Karalskakl 6, CITY HOUSE 3032 Kypr

28 73 58

akcionaf, 28,221% obchodni podil
primy

2.1.3 Osoby ovlddané stejnymi ovladajicimi osobami
Osobé ovladané (odst. 2.1.1) jsou znamy dal$i osoby vy3e uvedenymi ovlddajicimi

osobami rovnéz ovlddané (odst. 2.1.2), které jsou uvedeny nize.

Spolecnost

= e s N S

“Sidlo/bydli&té
IC/RC/Datum narozeni

Zapis v OR/jiné evidenci f

Ovladajici osoby

Zplsob ovladani

Spolecnost
Sldlo/bydllste

1¢/RC/Datum narozeni

Zapis v OR/jiné evidenci _‘

Ovladajici osoby

\/mohradska 1233/22 Praha 2 Vmohrady}, PSC 1310 00

EDEN Prague Invest S.Li0;

285 25 485
OR, Méstsky soud v Praze oddil C, viozka 147970
Ovladana spolecniky:
Fraazd B.V., spole¢niky spole¢nosti Fraazd B.V.,

Ergoapex Limited, spoleCniky spolecnosti Ergoapex Limited,
Rugosa Limited, spolecniky spolecnosti Rugosa Limited,
Pinkraazd B.V., spolecniky spole¢nosti Pinkraazd B.V.,

PROPERTY PRAGUE CENTER, s.r.o., spole¢niky spole&nosti

PROPERTY PRAGUE CENTER, s.r.o.
primy

.. REFLECTA Development a.s.
" Vinohradska 1233/22 Praha 2, PSC 120 00

278 79 381

Sl B Y

OR, Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11716

Ovladana akcionari:
RONECO a.s., akcionari spolecnosti RONECO a.s.,
Fraazd B.V., spolecniky spole¢nosti Fraazd B.V.,

Ergoapex Limited, spolecniky spolecnosti Ergoapex Limited,
Rugosa Limited, spoleCniky spole¢nosti Rugosa Limited,

akcionarem JUDr. Jakubem Sklenkou,

akcionarem MUDr. JindFichem Poldkem
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Zplsob oviadani primy

Spole¢nost REFLECTA Facility, s.r.o.
delo[bydliété Vinohradska 1233/22, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
IC/RC/Datum narozeni 279 18 068
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Méstsky soud v Praze oddil C, viozka 126427
Ovladajici osoba Vzestupné ovladana spolecnosti REFLECTA Development a.s.,

akcionari spolecnosti REFLECTA Development a.s.
Vztah k ovladajici osobé = Dcefina spolecnost spolecnosti REFLECTA Development a.s.

Zplsob oviadani neprimy

Spolecnost Obchodni a spole¢enské centrum Cakovice, s.r.o.
Sidlo/bydlisté Vinohradska 1233/22, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
IC/RC/Datum narozeni 284 30 964
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Méstsky soud v Praze oddil C, viozka 140969
Ovladajici osoba Vzestupné ovladana spolecnosti REFLECTA Development a.s.,

akcionafi spolecnosti REFLECTA Development a.s.
Vztah k ovlddajici osobé | Dcefina spole¢nost materské spolecnosti REFLECTA
Development a.s.

Zplsob oviadani | neprimy

Spole¢nost REFLECTA Treti rezervni s.r.o.
Sidlo/bydiisté Vinohradska 1233/22, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
IC/RC/Datum narozeni 246 86 051
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Méstsky soud v Praze oddil C, viozka 166030
Ovladajici osoba Vzestupné ovladana spole¢nosti REFLECTA Development a.s.,

akcionari spolecnosti REFLECTA Development a.s.
Dcerfina spole€nost matefské spole¢nosti REFLECTA

Vztah k ovladajici osobé
Development a.s.

Zplsob oviadani ; pFimy
Spole&nost REFLECTA Ctvrta rezervni s.r.o.
Sidlo/bydlisté Vinohradska 1233/22, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
IC/RC/Datum narozeni 246 85 992
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Méstsky soud v Praze oddil C, viozka 166024
Ovladajici osoba Vzestupné ovladana spole¢nosti REFLECTA Development a.s.,
akcionafi spolecnosti REFLECTA Development a.s.
Vztah k ovladajici osobé Dcefina spoleénost materské spoleénosti REFLECTA
| Development a.s.
Zplsob ovladani | primy
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2.2 Smlouvy uzavirené mezi oviadanou osobou a osobami ovladajicimi

Mezi ovladanou osobou a osobami ovladajicimi byly uzavfeny v poslednim UGéetnim

obdobi nize uvedené smlouvy:

Nazev
“Restatement

agreement
(Dohoda o
nastaveni
podminek
aveéru)
Agreement on
the
assignment of
receivable
(Smiouva o
postoupeni
pohledavky
Agreement on
the
assignment of
receivable
(Smlouva o
postoupeni

pohledavky

Agreement on

the
assignment of
receivable
(Smlouva o
postoupeni
pohledavky
Agreement on
the
assignment of
receivable

(Smlouva o

Uzavfena Splatna

02/2012 5 let od

data

uzavreni

05/2012 =

05/2012 -

05/2012 =

05/2012 -

Obsah smiuvniho
vztahu

Konsolidace a

sjednoceni
smluvnich
podminek
ptijatych Gvérl
s jedinym
akcionarem
Greenraazd B.V.

Postoupeni Casti
pohledavky
42,057% z titulu
prijatého uvéru
mezi plvodnim a
novym
akcionarem
Fraazd B.V.

Postoupeni casti
pohledavky
28,221% z titulu
prijatého Gvéru
mezi plvodnim a
novym
akcionarem
Ergoapex Limited

Postoupeni Casti
pohledavky
28,221% z titulu
pfijatého Gvéru
mezi plvodnim a
novym
akcionafem
Rugosa Limited

Postoupeni ¢asti
pohledavky
1,501% z titulu
prijatého Gvéru
mezi plvodnim a
novym
akcionarem
Fraazd B.V.

Vyrocni zprava spoleénosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2012
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Nevznikla
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Ujma

Nevznikla
zadna

ujma

Nevznikla :
zadna
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Nevznikla |
zadna

Ujma
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postoupeni

pohledavky

2.3 Dalsi pravni Gkony udinéné v zajmu propojenych osob

2.3.1

Pravni Ukony mezi ovliddanou osobou a ovladajici osobou

Mezi ovladanou osobou a ovladajicimi osobami nebyly v zajmu ovladajicich osob ucinény

zadné pravni ukony.

2.3.2

ovladajicimi osobami
Mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami byly

uzavieny v poslednim Géetnim obdobi nize uvedené smlouvy:

Pravni Gkony mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnymi

Obsah Ovladan T — Ujma
Nazev Uzaviena Splatna smiuvniho a osoba VU ovladané
S _vztahu _ jako “Y osoby
Dodatek ¢. 3 12/2012 pribézné Aktualizace Mandant 317 tis. Nevznikla
G smluvni odmény i T
k mandatni 2a development Kc/mes zadna
smlouvé se projektu (dle Ujma
spolec¢nosti vynalozeny
REFLECTA ch prac.
Development Kapacit)
a.s.
Dodatek ¢. 2 | 06/2012 31.12.2012 Prodlouzeni Dluznik 4% p.a. Nevznikla
ke smlouvé o splabnast] ven zadna
avéru se Ujma
spolecnosti
EDEN Prague
Invest s.r.o. |
Dodatek €. 3 12/2012 30.6.2012 Prodlouzeni Dluznik  7,6% p.a. Nevznikla
ke smlouvé o Splatnost verl Zzadna
uvéru se Ujma
spolecnosti
EDEN Prague
Invest s.r.o.
Smlouva o 10/2012 31.12.2012 Kratkodoba Dluznik 6% p.a. Nevznikla
Gvery se finanéni s 2dn3
Vypomoc Zalle
spolecnosti ujma
Wrocni zprava spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2012 12



EDEN Prague

Invest s.r.o.

2.4 Ostatni pfijatd nebo uskutecnéné opatfeni v zajmu nebo na popud

propojenych osob

2.4.1 Opatreni pfijatéd ovlddanou osobou

2.4.1.1  Opatreni pfijaté oviddanou osobou

V poslednim ucetnim obdobi nebyla oviadanou osobou v zdjmu nebo na popud
ovladajicich osob pfijata zadna opatreni.

2.4.1.2  Opatreni pfijatd vii&i osobam oviddanym stejnymi oviddajicimi osobami

V poslednim uUcetnim obdobi nebyla oviadanou osobou pfijata v zajmu nebo na popud
osob ovladanych stejnymi ovladajicimi osobami zadna opatfeni.

2.4.2  Opatfeni uskutecnéné ovladdanou osobou

2.4.2.1  Opatreni uskutecnénd vici oviddajicim osobdm

V poslednim (cetnim obdobi nebyla oviddanou osobou v zdjmu nebo na popud
ovladajicich osob uskutecnéna zadna opatfeni.

2.4.2.2 Opatfeni uskuteénénd viic&i osobém oviddanym stejnymi oviddajicimi osobami

V poslednim ucetnim obdobi nebyla ovlddanou osobou v zdjmu nebo na popud osob

ovlddanych stejnymi ovladajicimi osobami uskuteénéna zadnéa opatfeni.

2.5 Zaver

Zprava byla zpracovana statutarnim organem spolecnosti v souladu s § 66a odst. 9
zékona & 513/1991 Sb. Obchodniho zakoniku. Udaje zpravy vychdzeji z uetnich
pisemnosti Ucetni jednotky (uletni doklady, uletni knihy a ostatni (cetni pisemnosti) a

z daldich podklad{, které ma Géetni jednotka k dispozici.

V Praze dne 25.3.2013

JuDr. Jakub Sklenka
predseda predstavenstva

Vyrocni zpréva spolecnosti VILY CHUCHLE a.5. za rok 2012 13



3 Ugetni zavérka

Viz. priloha

4 Zprava nezavislého auditora o ovéreni Ucetni zaveérky
Viz. priloha

5 Zprava nezdvislého auditora o ovéreni vyrolni zpravy

Viz. priloha

Vyrocni zprava spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2012
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ROZVAHA

ke dni 31.12.2012

v piném rozsahu’ E

v celych trsicnch Ké}'-':g:_ R o

iR ;'-é‘:

28914791

*. «lmeéne a pilimeni, obohodni firma nebo jiny

nazev i¢etni jednotky

- VILY CHUCHLE a.s.

. Sidio nebo bydlists asetni jednotiy
L.a misto podnikani ligi-i se od bydligté
1 "Vinohradska 1233/22
©. 120 00 Praha 2

8 28914791, DIG: CZ28914791
-Méstsky soud, oddil B, viozka 15350

Tei: 222 523 030, Fax: 222 523 03¢

=+ -e-mail vilychuchle@reflecta.cz
- Internet; www. vilychuchle.cz

Oznad AKTIVA Cislo

BéZné déetni obdobi

Minulé (¢, obdobi

fadku Brutic
b @ 1

Korekce

Netto Netto
3 4

AKTIVA CELKEM 1

‘Pohledavky za upsany zakiadni kapital

U 4726B4 - B0B50B.

. Dlouhodoby maJetek . e

2794200

B.L1, Zfizovaci vydaje

A

B

Bl ”:Dlouhodoby nehrﬁcihry majetek - 4
B

2

INehmotné vysiedky uyzkumu a vyvoje 5] N

3 W'W"Soﬁware e 2 o

u C}cemtelnaprava . S P e

5. iGoodwill g 0

®  Jing diouhodoby nehmotny majetek BT I 0

7 iINedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek o1 o

8 IPoskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny 12 o

‘maietek

|Dlouhodoby hmotny majetek 13

B..1. Pozemky o !

287 977

2 Stavby 15 0

391

3. ISamostatné movité védi a soubory movitych véci 16

4, iPéstiteiské celky trvalych porosti A 0

i6, \Jiny diouhodoby hmotny majetek C19 0

7. 1Nedokdnc".em'/"dIouhedoby}"ﬁ‘r}lotny majetek " C2 o

i8. tPoskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny 21 o

maietek

9. ‘Ocefiovaci rozdil k rabytému majetku 22

Bl fDlouhodoby finanéni majetek P23

;TB.IVIIT'VI ‘Podlly v ovladanych a nzenych osobach Co24

2. {Podily v (getnich jednotkach pod podstatnym 25 0

iviivem

3 gOstatnidiouhodobé cenné papiry & podily . 26 _ o

4, Phjcky a Ovéry - oviadajici a fidic osoba, 27 0

inodstatny. viiv

5, Jiny diouhodoby finanéni majetek 28 0

8. {Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 28 0

7. Poskymnuté zalohy na diouhodoby finanéni . 30 0

Lmaietek ...

§ I&"‘:‘-

software Allus Vario - www.vario.cz
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Oznad

AKTIVA

b

Cislo
fadku

Bazné ucetni obdobi

Minulé aé. obdobi

Brutto

Korekce
2

iC. Obézna aktiva

Cl  iZasoby

3. yrobky

5. Zbozi

Materia et et e e e

" INedokonzena vy'rdbé-a r')o'ioto'vary' S

6. iPoskytnuté zalohy na zasoby

(€It Dlouhodobé pohledavky

"|Pohledavky z obchodnich vztaht

3

32

33

34

—
4 Miad4 a ostaini zvifata ajejioh skupiny | 36

38

0 o
. oy

39

40

2. Pohledavky -oviadajici a fidici osoba

3. iPohledavky - podstatny viiv

i iPohledavky za spolecniky, dleny druzstva a za
‘ iudastniky_sdruZeni. . e

41

42

*5 " Dlouhodobe poskytnute zalohy

a4

i6. ‘Dohadné Géty aktivni

45

7. Jiné pohledavky

46

8. iOdozena daiova pohledavka

iC.I  iKratkodobé pohledavky

47

[C.111.1. iPohledavky z obohodnich vztahl

i2. {Pohledavky - ovladajici a fidici osoba

i3, Pohledavky - podstatny viv

14 Pohiedavky za spolecniky, Sleny drusstva a za

d¢astniky sdruZeni

'5. Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi

6. Stat - danové pohledavky

7. iKratkodobé poskytnuté zélohy

8. Dohadné ucty aktivni

e

56

9. Jiné pohledavky

57

iKratkodoby finanéni majetek

58

iPenize

' ”Uéty v bankach

59

60

13213

i3. Kratkodobé cenné papiry a podily

4. Pofizovany kratkodoby finanni majetek

0.1, [Casove rozliseni

DA.1. INaKlady pfistich obdobi

2. iKompIexni naklady

pifétich obdobi _
o

3. Pfijmy pfistich obdobi
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Oznad PASIVA Cislo Stav v bézném Gcetnim obdobi Stav v minulém Géetnim obdobi
radku
b c 5 6

\PASIVA CELKEM 67 LT 472684 e 398606

A Viastnikepital T e8 188439 U T e Tay

AL Zakladni kapital T

A EZékIadni kapita! . S ‘7{). S 5 0(}[}- L AL

ey s o —
o0

AL Kapnélovefondy e et e s S j

A Emisni a3io o o 24 R D..;

5 §05tatniképita!ové'foﬁ'ai/mm . o g : e 141 60
T g fdé'ci'i'iy"i”p'fecenérii niéjéfku G R e e
. ‘zavazku ...
i4, Deenovad rozdily z pf

n|pF|pFeménach g S [P s 0

B Rozdnyz pfemén spo]eéno-s"t';'- g - e e . R et o

6. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach spoleénosti 79 S Ty o o 0"

AL iRezervni fondy,nedélitelny fond a ostatni fondy 80 |
iZe zisky
AN 1. iZakonny rezervnf fond/Nedélitelny fond 81

2. ‘Statutarni a ostatni fondy 82

AV, Vysledek hospodafeni minulych let 83

AIV.1. INerozdleny zisk minuiych iet 84

i2. iNeuhrazena ztrata minulych let 85

3. WJiny visledek hospodareni minulych let 86

IAV.  Vysledek hospodafeni bezného tdetniho obdobi 87

B. iCizi zdroje a 88

iB. 1. Rezervy 89

iB. 1.1, 'Rezervy podie zviadtnich pravnich predpis 90

2. IRezerva na dichody a podobné zavazky 91 N o ' " 0.

i, iOstatni rezervy Y 0 0.

iB.1l.  Dlouhodobé zavazky 84

XKD iZévazkyzebchcdnfch vztahtn T gs

2. iZavazky- ovladajici a Fidici osoba 96 o 201178 ' 189 002

3. [Zavazky - podstatny vliv Cog7 0 0

i, Zavazky ke spolednikim, Slenom druzstvaak 98 0 ' 0
: iéastnikim_sdruzeni : ‘ )
iB. iDlouhodobé prijaté zalohy ©o99 63 330 23 963

6. Vydané diuhopisy B 100 0 o )

7. |Diouhodobé sménky k Ghradé - N 0 0
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QOznal : PASIVA Cisto Stav v bézném Gdetnim obdohi Stav v minulém Ldetnim obdobi

b c 5 &

9. Winé zévazky 103 0,

10. éOdibéeny dafiovy zavazek

‘BIII “ 's:.K'r.ét'kodobé zavazky 105

B.1Il.1, Zavazky z obchodnich vztahil . 108

2. w‘iﬂ'\}ézﬁ'y“?ovia’dajiciaFs’dicé osoba L7

3. Zévazky-podstatny viv 108 - 0 T 0

14, [Zzavazky ke spolecnikim, clenim druzstvaak 109 - [
: _iucastnikiim sdruzeni ; O
i[Zavazky k zamésinancum A L] 0,

6. Zavazky ze socialniho zabezpedenia TR o 0i
e izdravotnino poiisténi S DR R SO e
7. iStat - dafiové zavazky a dotace - 112 5139 3

8. kratkodobé priate zalohy SETE ey 0

io. Vydané diuhopisy BT 0

1177 iné zavazky 18

B. V. Bankovni Gvéry a vypomoci 117

B.IV.1. |Bankovni dvéry dlouhodobé . 118

2. Kratkadobé bankovni {véry A 0:

13, IKratkodobé finanéni vypomoci i20

iC.1. ICasové rozZlieni

IC.11. Vydaje pristich obdobi

2 Hg-Wnosy pfistich obdobi

Sestaveno dne: 25.3.2013
Pravni forma Géetni jednotky: akciova spoleénost
Piedmét podnikani udeini jednotky: vystavba nemovitosti za UGelem jejich prodeje

Podpisovy zaznam : JUDr. Jakub Sklenka, pfedseda pfedstavenstva
=

£ (/ ;
oA 0 y bt
Al d{’,{fwi’( R J
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:Mi_hima'ainizéva._énkg viter '“f‘."’m'ﬁ'?i' L e : VYKAZ ZISKU A ZTRATY Jméne a plijmend, ohehodni firma nebo j me

podie vyhlasky.c. 500/2002 Sh,, . rnazev Uceini jednotiy

ve znenj pozdgjsich:piedpisi’ :
Sl h o v p[nem rozsahu '_ VILY CHUCHLE a.s.
ke dni 31 12. 2012 o " Sidlo nebo bydligté (Cetni jednatky
(v ceiych hg;c;ch Kc) vo8 misto podnikani (1§ se od bydlisté
T “"Vinohradska 1233/22
el 1 120 00 Praha 2
28014791 2:1C: 28914791, DIE: CZ28914791
Meéstsky soud, oddit B, vioZka 15350

i Tet 222 523 030, Fax: 222 523 031
oo -e-mail: vilychuchle@refiecta.cz
% Intemet: www.vilychuchle.cz

Cznadeni TEXT Cislo Skutednost v aéetnim obdobi

, X fa’iku béz1nem min;lém
. Tréby za prodej zbozi 1 0 0
Al [Naklady vynalozene na: prodane zbozl
4+ Obchodnl marke
- Vykony N

if. 1. TrZby za prodej viastnich vyrobkil a siuzeb

2. iZména stavu vnitrepodnikoych zasob viastni éinnosti 5 80 305 51922
T R : e e oy :
B. 1
B. 2
C.
C. 1.
C. 2.
c. 3
)
D' :
‘E. dlouhodobého nehmotneho a: hmotneho ajetku 18 19
T Trzby z prodeje dloﬁﬁodobého 'r‘n.éjetku a materlalu o 19
1. Trzby z prodeje diouhodobého majetku 20
2. éTriby z prodeje materialu . 21 ‘ 0 0
F
&
I
H. j
V. EPFe\)od. pr‘c.>.\,.'oznich \;S?nosf; .
I Prevod provozmch nakiadu 0
S Provoznl vysiedek hospodarenl 4 81825
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Oznadeni TEXT Cislo Skuletnost v uZetnim obdobi
fadku bézném minulém
a ] ¢ 1 2
Vi Trzby z prodeje cennych papira a podila 31

Jd. 32
Vit Vjnosy z diouhodobéno finanénino majetku 33
VI 1. iVynosy z podilii v ovladanych a Fizenych osobach 34
i@ v Udetnich jednotkach pod podstatnvm VVem. . .
2. ?Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirG a podilc 35
3. ivynosy z ostatniho diouhogobého finanénihe majetku 36
VI Vynosy z kratkodobého finanénihe majetku 37
K.
X
T
m
X
N.
Xl
i
13
Q. 1
é** Vysledek hospodareni za b&Znou &innost
XN, %Mimofa‘dné wnosy 53
RO
s
“ S. 1
Sestaveno dne: 253.2013

Pravni forma ucetni jednotky: a.s.

Piedmét podnikani Gceini jednotky: vystavba nemaovitosti za Ucelem jejich prodeje

Podpisovy zaznam : JlgDr. Jakub Sk%a;;pfedseda predstavenstva
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PFiloha k Gdetni zdvérce za rok 2012

1.

OBECNE UDAJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

2Ly

(dale jen ,spoleCnost') byla zalozena zakladatelskou listinou jako- akciova

‘spole¢nost dne»7.5.2009 a vznikla zapsédnim do obchodniho rejstfiku Méstského

soudu v Praze dne 12.6.2009 do oddilu B, vioZka 15350. Spolecnost byla zalozena
za Ulelem uskuteénéni nemovitostriiho projektu. PFedmétem podnikani spoleénosti
je:

- Cinnosti souvisejici s vystavbou nemovitosti za tcelem prodeje ( OKEC 70.11)
Sidlo spole¢nosti je k okamziku sestaveni G&etni zaverky na adrese:

Praha, Vinohradské 1233/22, PSC 120 00

Spoletnost eviduje zdkladni kapital ve vysi:

2.000.000,00 K& splaceno 100%

Akcie: 2 000 000 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1,-K¢

Utetni zavérka spolegnosti je sestavena ke dni: ~
31.12.2012 (ucetni ?bdobl'shodné s kalendafnim rokem)
OkamzZik sestaveni GCetnf zavérky ke dni: .
25.3.2013

Fyzické a prévnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitélu
spolecnosti a vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionat/ Spolecnik % podil na zakiadnim kapitalu

Fraazd B.V. ‘ 43,558%
se sidlem: Amsterdam, Naritaweg 165 1043

BW Nizozemské kralovstvi, IC: 522 87 149

Ergoapex Limited 28,221%
Se sidlem: Limassol, Karaiskaki 6, CITY

HOUSE, 3032 Kypr, IC: 287355 ,

-Ergoapex-Limited  wumwrono otnes &5 204 28,221%
Se sidlem: Limassol, Karaiskaki 6, CITY
HOUSE, 3032 Kypr, IC: 287358

Celkem 100%

Spolecnost byla k rozvahovému dni fizena predstavenstvem spolecnosti. Spole¢nost
v Gdetnim obdobi neuzaviela Zadnou oviddaci smlouvu ani smlouvu o pfevodu zisku
s akcion&fi spolecnosti.

SpoleCnost neeviduje ve svém majetku zadny majetkovy podil na zdkladnim
kapitalu jinych spolecnosti.

Predstavenstvo spole¢nesti k 31.12.2012:
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PFiloha k Ofetni zavérce za rok 2012

Pfedstavenstvo
JUDr. Jakub Sklenka - predseda

Ing. Milo$ Kratochvil
Magr. Lukas Sedlaty

Dozorgi rada

Ing. Michal Hordk
Ing. Katefina Hirkovd
Jan Andrus

1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém Gcetnim obdobi
Ke dni 14.5.2012 dosio ke zméné v obsazeni predstavenstva a dozoréi rady

spolecnosti.
Dale dodlo k vymazu jediného spolecnika spoleCnosti Greenraazd B.V., a to ke dnj

14.5.2012 a zaroveh ke zméné zplsobu jednani za spoleénost takto:

Jménem spolecnosti jednd pfedstavenstvo a to tak, Ze navenek za néj jedns
jménem spolecnosti pfedseda pfedstavenstva samostatné.
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2. UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ucetnictvi spoletnosti je vedeno a Udetni zavérka byla sestavena v souladu se
zakonem C. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, vyhlaskou & 500/2002 Sh., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢, 563/1991 Sbh,, o Uletnictvi, pro Ucetni
jednotky, ktere jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve
znéni vyhiasky ¢. 472/2003 Sb., & 397/2005 SQ. a €. 349/2007 Sb., & 469/2008
Sb., & 419/2010 Sb., & 413/2011 Sb. a Ceskymi Gletnimi standardy pro
podnikatele.

Uetnictvi respektuje obecné (letni zasady, pfedevéim: zdsadu o ocefovani
majetku historickymi cenami s vyjimkou nékterych oblasti, je? jsou popsény
v kapitole 3, zasadu UCtovéani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a
pfedpoklad o schopnosti U¢etni jednotky pokratovat ve svych aktivitach {tzv, »going

concern"),

Ciselné (daje v této Udetni zdvérce jsou vyjadieny v tisicich korunach Ceskych (K&,
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3.  PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

3.1. Diouhodoby hmotny majetek
Diouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZz doba pouZitelnosti je
deldi neZ jeden rok a jehoZ pofizovaci cena pfesahne 40 tis. KC.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
snizenou o opravky, pokud se nejednd o pozemky.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty
darovédnim, dlouhodoby hmotny majetek bezuplatné nabyty na zékladé smiouvy o
koupi najaté véci (Ultuje se souvztaznym zapisem na prislusny Glet oprévek),
diouhodoby majetek nové zjistény v Ocetnictvi (UCtuje se souvztainym zapisem na
piislugny et opravek) a vklad dlouhodobého hmotného majetku.

Technické rzhodnoceni staveb zvy3uje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného
majetku. Technické zhodnoceni movitych véci zvySuje pofizovaci cenu
diouhodobého hmotného majetku, pokud prevysilo u jednotiivého majetku v thrnu
za zdanovaci obdobi &astku 40 tis. KE.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyiimkou pozemkl
a nedokondenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zzivotnosti majetku
rovnomeérnou ¢i zrychienou metodou.

Zisky & ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a Gletni z{statkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Gétovany
do vykazu zisku a ztraty.

Ucetni jednotka evidovala k rozvahovému dni na détu pozemky &dstku 279.145 tis,
K& - nakoupend pozemky, na kterych je pribézné realizovdn nemovitostni projekt.
Tato Cdstka se poniZila za sledované obdobi o 8.832 tis. K& a to z diivodu prodeje
cdsti pozemku o vyméfe 15n7 parc. &islo 991/130, pozemku 991/424 o vymérle
1.668 i, pozemku 991/447 o vyméfe 296 nr’, pozemku 991/426 o vyméfe 1.371
Ny, pozemku 991/428 o vyméie 508 n7’ a pozemku 991/435 o vymére 512 n¥ na
zdkladé kupnich smiuv.

Zplsob tvorby opravnych poloZek:
V roce 2012 nebyly vytvofeny Zédné opravné poloZky k diouhodobému hmotnému
majetku.

3.2. Dilouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti
je deldf ne? jeden rok a jeho? ocenéni je v pfipadé zfizovacich vydajl vy$si ne? 60
tis. K& a v ostatnich ptipadech vy$si neZ 60 tis. K€ v jednotlivém pfipadé.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
shiZenou o opravky.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotliveho majetku v Ohrnu za
jednotlivé technické zhodnoceni castku 40 tis. K& zvySuje pofizovaci cenu
dlouhodobého nehmotného majetku.

Diouhodoby nehmotny majetek je odepisovan rovnomérné na zdkladé jeho
pfedpokiadané doby zivotnosti.
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Uéetn/ jednotka neevidovala k rozvahovému dni Z3dn y nehmotny majetek.
Zplsob tvorby opravnych poloZek:

Vroce 2012 nebyly vytvoreny Zddné opravné poloZky k diouhodobérmu
nehmotnému majetku.

3.3. Diouhodoby financni majetek
Dlouhodoby financni majetek je pFi pofizeni ocené&n potizovaci cenou. Ke konci
rozvahového dne se pofizovaci cena dlouhodobého finanéniho majetky, ktery se
nepfecenuje redinou hodnotou, upravuje na trini cenu a rozdil z tohoto ocenéni je

uctovan rozvahova.

Udetni jednotka neviastni majetkovy podil v Zadné spolecnosti.

3.4. Drobny hmotny majetek
Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou niZ8i neZ 40 tis. K& G¢tuje spoleénost na

uctu 022 501 a odepisuje ho po dobu tFi let.

K 31.12.2012 eviduje spolecnost na tctu drobného majetku tyto poloZky:
Reklamni pane/ 36 tis. K¢
Forexovd cedule 4 tis. K¢

Odpis tohoto majetku cini za Ucetni obdobi 13 tis. K¢

3.5, Zasoby
Nakupované zasoby jsou ocefiovény pofizovacimi cenami. Nakoupené zasoby jsou
o s v v " . o] . ’ w v v
uctovany primo do spotreby na Ucet nakladu v analytickém &enéni.

Ucetn/ jednotka netictovala v dcetnim obdobi o nakoupenych zdsobdch,

Zasoby vlastni vyroby jsou ocefiovany viastnimi naklady. Viastnimi néaklady se
rozumi skutecna vySe nékladi die stanovené smérné kalkulace G&etni jednotkou.

Uetni fednotka Uétovala o zdsobdch viastni vyroby ve formé nedokoncdené vyroby.
K rozvahovému dni &nil zistatek nedokoncené vyroby 171.635 tis. K& Zasoby
Viastni vyroby - nedokonlend vyroba byla pfitom ocenéna na drovni pHmych
nékiadd, vyrobni a sprévni refie (v& nékladd na propagaci, provizi, financnich
nékladd apod.), a to s ohledem na skutednost, 3e se jednd o malosériovou resp.
zakdzkovou vyrobu s dlouhodobym cyklem presahujicim 12 mésicd. V déetnim
obdobi doslo k rozpusténi pomérné Cdsti nedokondené vyroby z didvedu prodejs
vil/stavebnich pozemkd.

Zptisob tvorby opravnych poloek:

V roce 2012 nebyly tvoleny Zédné opravné poloZky k zdsobdm.

3.6. Uvéry a pdjcky
Uvéry a pdjéky jsou zaultovany ve jmenovité hodnotsa.

VILY CHUCHLE a.s. 7




Priloha k (&etni zaverce za rok 2012

Spolecnost evidovala k rozvahovému dni na uctech Dlouhodobych bankovrich
Uveérl a Diouhodobych zdvazkd tyto zidstatky:

Dioubodobé zdvazky za akciondfi z titulu pFifatych uvérd, se splatnosti 5 let
(23.2.2017) a drokem 12M PRIBOR + 4,83% takto:

- Fraazd B.V - jistina 82.326 tis. K¢
- Ergoapex Limited — jistina 53.338 tis. K¢
- Rugosa Limited - jistina 53.338 tis. K¢

3.7. Rezervy . .
Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich zavazkt nebo vydaju, u nichz je znam
ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avsak zpravidla neni jista Castka a datum,

k némuz vzniknou.
V roce 2012 spolecnost netvofila Zadné rezervy.

3.8. PFepodty udajll v cizich mé&nach na &eskou ménu

Spolecnost neevidovala Zadné ucetni pfipady (édstky) v cizich méndch.

3.9, Financni leasing
Finanénim leasingem se rozumi pofizeni dlouhodobého hmotného majetku

Q v . ’ o] v . ’ r -
zpusobem, pfi kterém se po uplynuti nebo v prubéhu sjednané doby dplatného
uZivani majetku uZivatelem prevadi viastnictvi majetku z viastnika na uzivatele a
uZivatel do pfevodu viastnictvi hradi platby za nabyti v rdmci ndkladd.

Spladtka najemného hrazend predem je Casové rozliSena a rozpousténa po dobu
prondimu do ndkladl. Zdvazky z finanéniho leasingu s naslednou koupi jsou
uétovany na Ufet zdvazkl mésiéné vidy k datu splatnosti splatky uvedenému ve
splatkovém kalendafi.

Spoleénost neeviduje v podrozvahové evidenci Zadny majetek formou financniho
leasingu.

3.10. Dané

Dafiové odpisy dlouhodobého majetku

Spolecnost po CEdst ucetniho obdobi uplatiiovala dariové odpisy panelové
komunikace v rdmci vystavby nemovitostniho projektu za déelem prijjezdu
stavenistni dopravy na pozemcich & 665 a 664 v k.u. Lochkov ve vysi 7 tis.Ké. Tato
komunikace byla v pribéhu obdobi vyfazena z divodu vystavby nové asfaltové
komunikace.

Splatna dan

Splatnd daf za (Gletni obdobi vychdzi ze zdanitelného zisku, pokud je dosaZen.
Zdanitelny zisk se odliduje od ¢istého zisku vykazaného ve vykazu zisk( a ztrat,
nebot nezahrnuje polozky vynosil nebo nakladd, které jsou zdanitelné nebo
uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky, které nepodiéhaji dani ani
nejsou danové odpoditatelné. Zavazek spoleCnosti z titulu splatné dané je vypoditan
pomoci danovych sazeb platnych k datu Gletni zavérky,
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Ucetni jednotka vykdzala za tcetni obdobi Ucetni zisk ve vy& 16.710 tis. K& Pro
ucely danového pfiznani uletni jednotka vykdzale zdklad dané 20.684 tis. K¢
Spolelnosti vznikla za ucetni obdobi dariovd povinnost 3.930 tis. K¢

OdioZend dah

Vypocet odloZzené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového
pfistupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoltu bude pouzita sazba dané
z pijm{ platnd v obdobi, ve kterém budou dafiovy zdvazek nebo pohledéavka

uplatnény.

Rozvahovy pristup znamenad, Ze zavazkova metoda vychazi z prechodnych rozdill,
jimiZ jsou rozdily mezi dafiovou zakladnou aktiv, popiipadé pasiv a vysi aktiv,
popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze, Dafovou zakladnou aktiv, poptipadé pasiv je
hodnota téchto aktiv, popfipadé pasiv uplatnitelna v budoucnosti pro dafiové ucely.

UCetni hodnota odloZené dafové pohleddvky je ke ka¥dému rozvahovému dni
posuzovana a sniZena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravddpodobné, Ye bude
k dispozici dostateCny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledévku
nebo jeji ¢ast uplatnit.

OdloZena dan je zicétovana do vysledovky s vyjimkou pFipadl, kdy se vztahuje
k polozkam tctovanym pfimo do viastniho kapitélu a je také zahrnuta do viastniho

kapitalu.

Odlozené dafové pohledavky a zdvazky jsou vzadjemné zapolitdny a v rozvaze
vykazany v cetkové netto hodnoté.

Udetni jednotka nedctovala v Udetnim obdobi o odioZené dani.

Splatné dané a zévazky z pojistného

Spole¢nost vede k 31.12.2012 zévazek za zdravotni pojisfovnou a finanénim
uradem pro hl.m.p. tykajici se zélohové dané ze zavislé &innosti ve vyéi 1 tis, K&
zaplaceny dne 16.1.2013. Daie pak zdvazek z titulu DPH za obdobi 12/2012 ve vysi
1.287 tis, K¢, ktery byl zaplacen dne 25.1.2013.

3.11. Vynosy .
Na zakladé uzavienych kupnich smiuv a zdpisu v KN dosdhla Ucetni jednotka

v Gletnim obdobi trzeb za vlastni vyrobky a sluzby ve vysi 6.994 tis. K¢, kterymi
jsou vystavba nemovitost - rodinnych vil za Géelem prodeJe Uetni jednotka
Uctovala o zméné stavu zasob vlastni Cinnosti ve vysn 80.305 tis. K&, Ufetni
jednotka dosdhla vynosl zprodeje DHM (pozemk() ve vysi 42.813 tis. K&
Inkasovala také zélohy od klientl - budoucich kupujicich, a to na zakladd
uzavienych rezervacnich smluv a smiuv o budoucich kupnich smiouvéch
predchazejicich kupnim smlouvam.

3.12. Mimofédné naklady a mimoFadné vynosy
Tyto polozky obsahuji vynosy/ndklady z operaci zcela mimofadnych vzhledem
k béZné Cinnosti Gcetni jednotky, jakoZ i vynosy/néklady z mimoradnych udélosti
nahodile se vyskytujicich.
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Tl

Udetni jednotce nevznikly v pribéhu uletniho obdobi Z3dné mimofddné néaklady ani
Vynosy.

3.13. Zmény v uspofadani poloZek rozvahy oproti pFedchazejicimu (cetnimu obdobi
Nedoslo k Zadnym zménam v usporadani polozek rozvahy oproti minulému obdobi.

3.14. Zastavni prava 5
K pozemku pod par. Cislem 991/423,991/446 a 991/422 zfidila Gcetni jednotka
jako zastavce zastavni pravo smiuvni ve prospéch budoucich kupujicich
predmétnych pozemk(, ke kryti budoucich pohleddvek zastavnich véfiteld ve vysi

50 mil, K¢

4. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena

{v tisicich K¢)

Majetek Stav k Stav

31.12.2011 k 31.12.2012
Pozemky 287 977 279 145
Stavby 396 0
SMV 40 275
Celkem 288 413 279 420
Opravky

(v tisicich K&)
Majetek Stav k Stav

31.12,2011 k 31.12.2012
K pozemk{m 0 0
Ke stavbam 6 0
K SMV 26 65
Celkem 32 65

Zlstatkova hodnota

{v tisicich K&)
Majetek Stav k Stav
31.12.2011 k 31.12.2012
Pozemky 287 977 279 145
Stavby 391 0
SMV 13 209
Celkem 288 381 279 354
VILY CHUCHLE a.s. 10
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4.2. Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky
Ucetn/ jednotka neevidovala k rozvahovému dni 23dné diouhodobé pohleddvky.

Kratkodobé pohiedévky
Ucetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto kratkodobé pohiedavky:

- Pohledavky za klienty ve vysi 7.590 tis. K¢

- Daniové pohleddvky ve vyéi 0 tis. K&

- Krdtkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 422 tis, K&
- Jiné pohleddvky ve vysi 0 tis. K¢

4.3. Dohadné uéty aktivni
Tato polozka je tvofena odhadovanymi pijmy pfidtich obdobi, které se vynosové
vztahuji do predmétného Uletniho obdobi. Uéetni jednotka k rozvahovému dni
nezné jejich pFesnou vysi. Jedna se o kratkodobé Dohadné Uty aktivni.

Ucetni jednotka netictovala na uctech Dohadné Uéty aktivni k rozvahovému dni.

4.4, Casové rozlideni aktivni
Pfechodné ulty aktiv se tykaji dasové rozliSenych Nakiladd pFistich obdobi a PFjme

pFistich obdobi.

Pfijmy pfistich obdobi znamenaji nevyfakturované s!uiby v pfedmétném Gletnim
obdobi. Nékfady pristich obdobi predstavuji provozni nakiady vyfakturovane
v predmetnem ucetnim obdobi a daldi naklady, které se vécné a &asové vztahuii
k vynosiim v pFistich Gc¢etnich obdobich.

Uetni jednotka k rozvahovému dni evidovale na uctu ndkladd pFitich obdobi
poloZky tykajicl se architektonické studie ve vysi 85 tis. K¢

4.5. Viastni kapital
Vystedek hospodafeni ~ Uletni zisk za rok 2012 ve vyéi 16.710 tis. K& bude na

zékladé rozhodnuti vainé hromady rozdélen akciondfim nebo zadrzen ve prospéch
uctu 428 - zisky minulych let,

Vlastni kapital byl k rozvahovému dni ve vy$i 159.439 tis. K&
{z toho ostatni kapitdloveé fondy 141.000 tis. K&)

4.6. Zavazky

Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodnich vztaht jsou zaG&tovany ve jmenovité hodnotg,

- Zdvazky z obchodnich vztahli ve vy 38.243 tis. K&

- Stdt - danoveé zavazky (DPH, DPPO) ve vysi 5.139 tis. K&

- pryata kritkodobd pujcka (drok 4% resp. 7,6% p.a., splatnosti 30.6. 2013) ve
vysr 5.268 tis. K¢

- Jin€ zdvazky ve vys$i 3 tis. K&

Zdvazky po Ihité splatnosti od 90 do 179 dni 1.582 tis. K¢
Zdvazky po hité splatnosti od 180 do 364 dnii 5,192 tis, K&
Zdvazky po IhGté splatnosti nad 365 dnij 9.080 tis. K&
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Zdvazky tykajici se smiuvniho zddrzného 9,321 tis. K¢

Dlouhodobé zavazky
U&etni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto dlouhodobé zdvazky:

- Zavazky za akcionari spoleCnosti ve vysi 189.002 tis. K¢ v podobé poskytnutych
uvérd, se splatnostl 5 let (23.2.2017) za ucelem zejména uhrady kupm ceny
pozemk( v k.d. Velkd Chuchle a dalsich investicnich vydaju pfi reafizaci
nemovitostniho projektu. Urokové sazba z poskytnutého uvéru &ni 12M PRIBOR
+ 4,83% p.a.

- Udetni jednotka eviduje na iétech 475 - dlouhodobé pfijaté zalohy za/ohy od
kfientl na budouci kupni ceny rodinnych vil/stavebnich pozemkii ve vy$i 63.330

tis. K&

4.7. Dohadné ucty pasivni
Tato poiozka je tvoFena odhadovanymi vydaji pFistich obdobi, které se nakladové

vztahujr do preclmetneho icetniho obdobi. Udetni jednotka k rozvahovému dni
nezna jejich presnou vysi,

V uéetnim obdobf uéetni jednotka uctovala o dohadnych poloZkdch pasivnich z ttulu
nevyiuctované spotieby elektfiny ve vzorové vile D.140 ve vysi 9 tis. KC.

4.8. Casové rozliSeni pasivni
Tato polozka je tvofena vydaji pfistich obdobi - nevyfakturovanymi sluzbami ve

vysi 75 tis. K& vztahujici se ¢asové do Ucetniho obdobi.

4.9. Bankovni Gvéry
Ucetni jednotka k rozvahovému dni neevidovala zadné bankovni Gvéry,

4.10. Vynosy z hlavni Cinnosti

Uetni jednotka dosahla prvnich vynos{ z hlavni &innosti.

- TrZby za viastni vyrobky a sluZby ve vysi 6.994 tis. KC
- Zména stavu NV ve vysi 80,305 tis. K¢
- TrZby z prodeje DHM (pozemky) ve vysi 42.813 tis. K¢

4.11. Zména stavu nedokoncené vyroby
Udetni jednotka v roce 2012 evidovala na uctech nedokoncené vyroby:

marketingoveé siuzby obecné 3 555 tis. K&
marketingové siuzby 1V, Ftapa 132 tis. K¢
poradenské siuzby obecné 1872 tis. K&
poradenské sluzby I. Etapa 10 tis. K&
poradenské sluZby IV, Etapa 18 tis. K¢
technicky dozor investora 1612 tis. KE
provize 1 786 tis. K¢
nakiady na architekty obecné 2 251 tis. K¢
néklady na architekty I. Ftapa 4 273 tis. K&
nékiady na architekty II. Etapa 3 534 tis. K&
ndklady na architekty III, etapa 3179 tis. KE
naklady na architekty IV. Ftapa 3 874 tis. K¢
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néklady na prizkumy obecné 661 tis. K¢
ndklady na pridzkumy I1l. etapa 3 tis. K&
nédklady na prdzkumy IV. etapa 14 tis. K&
stavebn/ ndaklady obecné 876 tis. K¢
stavebni ndklady I. Etapa 4 823 ls. K¢
stavebni naklady I1. etapa 12 047 tis. K&
stavebni naklady IIl. etapa 2 318 tis. K¢
stavebni ndklady 1V, Etapa 68 622 tis. K¢
ndklady na development obecné 17 170 tis. K¢
uroky z uvéru 37 949 tis, K&
ostatni naklady obecné 748 tis, K¢
ostatn/ naklady I. Ftapa 32 tis. K¢

275 tis. K¢

naklady na propoj Lochkov

.12. Spotfebované nakupy

{Udaje v tis, K&

Nakiad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2012

Spotieba kanc. a ref. materialu 1 8
Vybaveni vzorové vily D.140 4) 42
Propagacni material, letaky apod. 103 42
Elektricka energie 0 9
Spotieba celkem 104 102

4.13. Sluzby
(Udaje v tis, K&)

Nakiad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2012

Opravy a udrzovani majetku 6 6
Naklady na reprezentaci 0 2
Pravni poradenstvi, ostatni poradenstvi 79 24
PoStovne, kuryrni sluzby, pfeklady 39 28
Uklid 0 5
IT sluzby, hosting 55 32
Realitni provize 289 2622
Najemneé 296 224
Stavebni management 712 877
SluZby architektt, projekéni prace 6 838 1662
Geodetické sluzby, prizkumy 81 282
Ekonomické, ucetni, danové poradenstvi 567 568
Stavebni prace 26 137 71672
Reklamni sluzby, propagace, marketing 2331 256
Developerské odmény 5135 5152
Ostatni sluzby 36 1 895
Sluzby celkem 42 602 85 307

4.14. Osobni naklady

(Uidaje v tis. K&)

Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2012

Odmény &lendm stat. organt 4 3
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Osobni ndklady celkem 4 3
4,15, Dané a poplatky
(udaje v tis, K&
Nakiad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2012
Dan z nemovitosti 10 199
Dan z prevodu nemovitosti 0 1284
Ostatni dané a poplatky 33 8
Dané a poplatky celkem 43 1491
4,16, Zlstatkova cena prodaného DHM
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2012
Zlst. Cena prodaného DHM 10 8 832
Celkem 10 8832
4.17. Ostatni provozni naklady
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2012
Nenadrokované DPH na vstupu 315 526
Ostatni provozni naklady celkem 315 526
4.,18. Odpisy
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2012
Odpisy drobného majetku 13 13
Odpisy dlouhodobého hmotného
majetku 6 36
ZUstatkovd cena zlikvidovaného
majetku 0 381
QOdpisy celkem 19 430
4,19, Finanéni naklady
(Udaje v tis. K&)
Nakiad Obdobi do Obdobi do
31.12.2011 31.12.2012
Uroky z Uvéru 8 930 12 834
VILY CHUCHLE a.s. 14
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Bankovni poplatky 3 8

Finanéni naklady celkem 8 933 12 842
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5.  ZAMESTNANCL VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

5.1, Osobni naklady a polet zaméstnanct
Spole¢nost byla zalofena jako projektova spoleCnost za konkrétnim ulelem
realizace nemovitostniho projektu a nema Zadné zaméstnance.

5.2. PInénf v penésni a nepenéini formé ¢leniim statutarniho organu

Na zakladé Smlouvy o vykonu funkce byla nékterym &len( statutdrniho a dozoréiho
organu pfiznana penéZitd odmeéna za rok 2012 v dastce 1 tis. K¢ brutto, Tato

odména byla vyplacena dle uzaviene smiouvy.
Osobni ndkiady Cinily 4 tis. K.

6. NAKLADY NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI

Spoleénost eviduje tyto naklady za sluzby auditorské spolecnosti:
e povinny audit G&etni zavérky ve vysi 15 tis. K¢,

e jiné ovéfovaci sluzby ve vysi 0 tis. K¢,

s danové poradenstvi ve vysi 0 tis. K¢,

e jiné neauditorské siuzby ve vys$i 0 tis. K¢

7. UDALOSTL KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu Udetni zavérky nedoSlo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny
dopad na ucetni zavérku.

Podpis statutarniho organu:

funkce: pfedseda predstavenstva
jméno: JUDr. Jakub Sklenka
podpis: RGBS EAN “"J"g“*

N Jotia

e
S
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Zprava nezavislého auditora
0 ovéreni Gicetni zavérky
sestavené k 31. prosinci 2012

ucetni jednotkou

VILY CHUCHLE a.s.

Ovérovatel: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4 - Branik
opravnéni KA CR ¢&. 252

V Praze, dne 25. bfezna 2013
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Zprava nezavislého auditora o ovéreni (cetni zavérky sestavené k 31. prosinci 2012 G&etni jednotkou
VILY CHUCHLE a.s.

Ucetni jednotka, u niz bylo provedeno ovéreni:

VILY CHUCHLE a.s.
Pravni forma: akciovéa spolecnost

IC: 28914791
Sidlo: Vinohradska 1233/22, Praha 2, PSC 120 00

Ovérované obdobi:
1. ledna 2012 az 31. prosince 2012

PFijemce zpravy:
Zprava je uréena akcionaifim a vedeni ovéfované spolecnosti

Ovérovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4 — Branik
1C 251 26 369
Méstsky soud v Praze, C 116054
opravnéni KA CR &, 252

Odpovédny auditor: Ing. Jiti Hofman, opravnéni KA CR ¢. 1401

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky spolecnosti VILY CHUCHLE a.s., kterd se
skladd z rozvahy k 31. prosinci 2012, vykazu zisku a ztraty za obdobi 1. ledna 2012 aZ 31.
prosince 2012 a pfilohy této uletni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Gcetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti VILY CHUCHLE a.s. jsou
uvedeny v bodé €. 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu tGcetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutdrni organ spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. je odpovédny za sestaveni G&etni
zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora a rozsah auditu

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gcéetni zdvérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami Komory auditorli Ceské republiky. V
souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméFenou jistotu, Ze Gcetni zavérka neobsahuje vyznamné
(materialni) nespravnosti.




Zprava nezdvislého auditora o ovéreni Ucetni zavérky sestavené k 31. prosinci 2012 G¢etni jednotkou
VILY CHUCHLE a.s.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuptl k ziskani dikaznich informaci o &astkach
a Udajich zvefejnénych v UGcetni zavérce. Vybér postupl zdvisi na UGsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti (daji uvedenych v
Gcetni zdvérce zplsobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadrit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych Gcetnich metod, pfiméfenosti (cetnich odhadd provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme presvédéeni, e dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a

vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Pfedmétem této auditorské zpravy neni ovéfeni souladu Vyrocni zpravy spolecnosti
s Gcetni zavérkou sestavenou k 31. prosinci 2012 ani ovéreni vécné sprdvnosti (dajd
uvedenych ve Zpravé o vztazich mezi ovlddajici a ovlddanou osobou a ostatnimi ovladanymi
osobami. Tyto dokumenty podléhaji samostatnému auditorskému ovéreni.

Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti VILY CHUCHLE a.s. k 31. prosinci 2012 a naklad( a vynost a vysledku jejiho
hospodafeni za obdobi 1. ledna 2012 az 31. prosince 2012 v souladu s ¢eskymi G&etnimi

predpisy.

V Praze, dne 25. brezna 2013

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. Ing. Jifi Hofman
Jilovska 1167/71a odpovédny auditor
142 00 Praha 4 - Branik opravnéni KA CR &. 1401

opravnéni KA CR ¢&. 252

Prilohy: 1x Rozvaha k 31. prosinci 2012
i1x Vykaz zisku a ztraty za obdobi 1. ledna 2012 az 31. prosince 2012

1x Priloha k G&etni zavérce k 31. prosinci 2012




Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
vyrocni zpravy
ucetni jednotky

VILY CHUCHLE a.s.

sestavené k 31. prosinci 2012

Ovérovatel: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4 - Branik
opravnéni KA CR &. 252

V Praze, dne 25. brezna 2013



VILY CHUCHLE a.s. - Zprava nezavislého auditora o ovéfeni vyroéni zpravy k 31. prosinci 2012

Zprava nezavislého auditora o ovéreni vyrocni zpravy
ucetni jednotky VILY CHUCHLE a.s.

Uéetni jednotka, u niz bylo provedeno ovéfeni:

VILY CHUCHLE a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 28914791

Sidlo: Vinohradska 1233/22, Praha 2, 120 00

Ovérované obdobi:

1. ledna 2012 az 31. prosince 2012
Prijemce zpravy:
Zpréava je uréena akcionafim a vedeni spole&nosti

Ovérovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovskd 1167/71a
142 00 Praha 4 - Branik
IC 251 26 369
Méstsky soud v Praze, C 116054
opravnéni KA CR & 252

odpovédny auditor: Ing. Jifi Hofman, opravnéni KA CR &. 1401

Oveérili jsme soulad vyro¢ni zpravy spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. zpracované za
obdobi 1. ledna 2012 az 31. prosince 2012 s Ucetni zavérkou sestavenou k 31. prosinci 2012,
ktera je obsazena v této vyroCni zpravé. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédné vedeni
spolecnosti. Za Uplnost a spravnost Vyrocni zpravy odpovida vedeni spolec¢nosti. Nasim tkolem
je vydat na zékladé provedeného ovéreni vyrok o souladu vyrocni zpravy s Gcéetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditorli Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji,
aby auditor naplanoval a provedl ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyrocni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych ohledech v souladu s pfisludnou Gcéetni zavérkou.
Jsme presvédceni, Ze provedené ovéreni poskytuje priméreny podklad pro vyjadieni vyroku

auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti VILY
CHUCHLE a.s. za obdobi 1. ledna 2012 az 31. prosince 2012 ve vSech vyznamnych ohledech
v souladu s vySe uvedenou Gcetni zavérkou.




VILY CHUCHLE a.s. — Zprava nezavislého auditora o ovéfeni vyroéni zpravy k 31. prosinci 2012

Sou&asti ovéreni byla i provérka vécné spravnosti (dajli uvedenych ve Zpravé o vztazich
mezi ovladajici a ovladanou osobou a ostatnimi oviddanymi osobami, kterd je zpracovana
v souladu s ustanovenim §66a zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik. Za Uplnost a
spravnost zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami odpovida statutdrni organ

spolecnosti. Nasi odpovédnosti bylo ovéfit vécnou spravnost (dajd uvedenych ve zpravé.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi
se k provérce a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto
standardy vyzaduji, abychom planovali a provedli provérku s cilem ziskat stfedni miru
jistoty, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zddné vyznamné vécné nespravnosti (dajl

uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti VILY CHUCHLE a.s.
zpracované k 31. prosinci 2012.

V Praze, dne 25. bfezna 2013

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. Ing. Jifi Hofman
Jilovskd 1167/71a odpovédny auditor
142 00 Praha 4 - Branik opravnéni KA CR & 1401

opravnéni KA CR ¢&. 252






