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1 Uvod

1.1 Z historie

Spole¢nost VILY CHUCHLE a.s. (déle jen ,Spolecnost") byla zalozena dne 7.5.2009 na
zédkladé rozhodnuti zakladatele spole¢nosti BRAXTON INVEST s.r.o., IC: 27159591
(jediny akciondt), kterd rozhodla o zaloZeni Spole¢nosti s plivodnim obchodnim nazvem
AGRISANER a.s., IC: 28914791. Za timto G¢elem byla sepsana zakladatelska listina, a to
formou notaiského zdpisu, ktery vyhotovil JUDr. Zdenék Spadek, notdF v Praze.
Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 12.6.2009. V den zapisu
Spolecnosti do obchodniho rejstiiku bylo sidlo SpoleCnosti: Praha 1, Ovocny trh 572/11,
PSC 110 00.

Dne 12.8.2009 doslo ke zméné jediného akcionare (tj. k prevodu 100% akcii na majitele
v listinné podobé), kterym se stala holandskd spoletnost Greenraazd B.V., ID:
34288807, se sidlem Nizozemské kralovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW.
Soucasné doslo ke zméné sidla spole¢nosti na adresu: Praha 10, Bohdalecka 1490/25,
PSC 101 00.

Dne 28.1.2010 rozhodl jediny akcionar Spolecnosti holandska spole¢nost Greenraazd
B.V. o zméné obchodniho ndzvu Spolecnosti nové na VILY CHUCHLE a.s. a 0 zméné
personalniho obsazeni statutarniho orgénu spole¢nosti. Soucasné s rozhodnutim jediného
akcionafe rozhodl statutdrni organ spolecnosti o zméné sidla SpoleCnosti na adresu:
Praha 2, Vinohradskd 1233/22, PSC 120 00. Toto nové sidlo spoleénosti bylo zapsano
v obchodnim rejstfiku dne 22.2.2010

Dne 26.10.2011 rozhod! jediny akcionar pfi vykonu plsobnosti valné hromady o $tépeni
akcii Spolecnosti na vice akcii o nizsi jmenovité hodnoté, a to tak, ze kazda akcie se
roz&t&pila na 200 tis. ks akcil 0 jmenovité hodnoté 1 K&. ‘

V dubnu 2012 dosio k personalnimu doplnéni predstavenstva spolecnosti o dalsi dva
¢leny. Na zakladé rozhodnuti valné hromady pak dosio ke zméné v personalnim obsazeni
dozoréi rady Spolecnosti.

V kvétnu 2012 jediny akcionar spoleCnost Greenraazd B.V. prodal akcie odpovidajici
100% podilu na Spole¢nosti novym vlastnikiim. Podil na Spolenosti odpovidajici
43,558% odkoupila spole¢nost Chorus Independent Solutions Holland B.V. (pfedchozi
nazev Fraazd B.V.), se sidlem Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW Nizozemské
kralovstvi, ID 522 87 149, 28,221% odkoupila spolecnost Ergoapex Limited, se sidlem
Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID 287355 a 28,221% odkoupila
spole¢nost Rugosa Limited se sidlem Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID
287358.
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DlleZité mezniky spolenosti:

zaloZeni Spolecnosti — 7.5.2009

vznik Spolecnosti — 12.6.2009

zména jediného akciondre Spolecnosti ~ 12.8.2009
zmeéna nazvu a sidla Spolecnosti — 28.1.2010

zména statutdrniho organu Spolecnosti — 28.1.2010

b Stépeni kmenovych akcil na majitele v listinné podobé na 2 mil. Ks o jmenovité
hodnoté 1,- K¢ - 14.11.2011

persondlini zména v organech spolecnosti — 04/2012

b zména v akciondrské struktufe spolecnosti - 05/2012

Wrocni zprdva spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2013 4



1.2 Strategie a postaveni spole¢nosti na trhu

V roce 2013 Spoletnost prakticky dokoncila vystavbu vil ve 4. etapé a zapocala
s vystavbou vil ve 3. etapé. Nad to zbudovala pfislusnou pfijezdovou komunikaci k vildm
a souvisejici infrastrukturu v podobé& inzenyrskych siti, uliéni osvétleni atd v&. hrubych
terénnich Uprav v celém aredlu. Ddle SpoleCnost zadala k vystavbé dokonéeni
komunikace v 1. a 2. etapé vC. chybéjicich inzenyrskych siti. V ramci 4. etapy se podafilo
dokoncit, zkolaudovat a uzavfit kupni smlouvy na vily D.041 a D.020, které byly
nasledné pFedany klientlim. Spoleénost také prodala nedokonéenou vilu D.090 a stavebni
pozemky D.111 a D.121. Za tcelem prodeje vzorové vily D.140 byla uzaviena s klientem
smlouva budouci kupni. Kupni smlouva bude uzaviena v prib&hu roku 2014. Zbyvajici
vily 4. etapy, které nemély svého klienta ke konci roku 2013, byly dokonceny pouze do
tzv. vizudlniho vnéjsiho minima, coz by mélo udrzet dostate¢nou flexibilitu dispozi¢niho
uspofadani ke spinéni individuainich pfedstav klientd a zarovef atraktivni-vzezfeni z
exteriéru. Podobnou strategii dokoncenosti vystavby do féze vizuainiho minima bude
vedeni spoleCnosti prosazovat i v ramci vystavby 3. etapy. Eliminuje tim tak riziko
dispozi¢nich Gprav na Zadost budoucich klientd a zarovehi dosdhne Uspory a
pozitivnéjsiho vyvoje cash flow Spoleénosti. Sou&asti vynostl byl také prodej pozemku ve
3. etapé C.111 a také prodej zhruba jedné poloviny (vice jak 7.000 m2) pozemkl ve 2.
etapé.

Cilem vedeni Spoleénosti v roce 2014 bude ve vztahu ke klientdm snaha o dal$i prodej
dokoné&enych/rozestavénych vil ve 3. etapé a dale pak také prodej stavebnich pozemk{
klientlm, ktefi preferuji viastni vystavbu dle individudiniho projektu.

Cilem vedeni Spoletnosti v roce 2014 bude ve vztahu k orgdnim statni spravy: prodej
propojovaci komunikace ,Lochkov" na prazsky okruh HMP, prodej pFijezdovych
(obsluznych) komunikaci méstské &asti Velkd Chuchle a prodej pozemkl pod vodarnou,
které nemaji zZaddné trzni vyuziti. O obsluzné komunikace bychom se jako viastnik navic
museli starat a dbat o jejich udrzbu (odklizeni snéhu b&hem zimnich mésict apod.).
Vedeni Spole¢nosti konstatuje, e v roce 2014 negativné ovliviiuje prodeje pozemkl
novela zékona o dani z pfidané hodnoty, kdy noveé DPH podléha také prevod pozemku
nikoliv pouze prevod stavby RD.

Z pohledu Fizeni penéZnich tokd bude klicové udrZet stdvajici Groveh prijml, aby bylo
mozné bez prodleni hradit zadvazky za generainim dodavatelem stavby, coz zajisti
plynulost vystavby. K tomu je tfeba poznamenat, ze Spolecnost diuzi developerovi
projektu k rozvahovému dni zhruba 18.5 mil. K¢ z titulu komplexniho Fizeni projektu. Dle
moznosti Spolecnost umoiuje tento vysoky dluh. Za generalnim dodavatelem pak eviduje

Spole¢nost zavazek ve vysi cca 15 mil. K¢, ktery byl smiuvné dohodnut jako zadrzné

Wrocni zpréva spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2013 5



z kazdé dil&i faktury. Toto zadrzné resp. jeho prislusnd Cast je splatné ve vazbé na

dokoncovani dilCich ¢asti vystavby.

1.3 Smluvni partneri

V roce 2013 méla Spole¢nost tyto vyznamné smluvni partnery - dodavatele: spole¢nost
SPS engineering, s.r.o. jako generadlniho dodavatele stavby, A69 - architekti s.r.0. jako
hlavniho architekta a projektanta vystavby, spoleénost Jans s.r.o. jako technicky dozor
investora a spolecnost REFLECTA Development a.s. jako developera projektu.

Na druhé strané méla vyznamné odbératele (fyzické osoby/pravnické osoby - klienty),
ktefi uzavfeli se Spole€nosti kupni resp. budouci smlouvy kupni na vilu resp. pozemek.
V prib&hu roku 2013 se podafilo uzavfit kupni smlouvy a prodat 10 stavebnich pozemkd
ve 2. etapé, 2 stavebni pozemky ve 4. etapé€ a 2 stavebni pozemky ve 3. etapé.
Spole¢nost prodala 2 dokonéené vily a 1 nedokoncenou vilu ve 4. Etapé. Spolenost
uzavrela smlouvy budouci kupni na vzorovou vilu D.140 a v pfistim roce dokonéenou vilu
C.220. Spoleénost tak zinkasovala dohodnuté kupni ceny ¢i jejich doplatky po zapolteni
pFijatych zéloh v prib&hu vystavby a dalsi priibézné zalohy od klientd, s kterymi uzavfela

smlouvy budouci kupni.

1.4 Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost predkladajici tuto vyrocni zpravu nevyvijela zadné aktivity v oblasti vyzkumu
a vyvoje, pfi¢emz tuto &innost neplanuje ani v budoucich letech.

1.5 Aktivity v oblasti pracovné-pravnich vztahd

Spoletnost neméla v prib&hu roku 2013 Zadné zaméstnance. Rizeni Spolenosti
vykonavalo plné predstavenstvo spolecnosti.

1.6 Nase spolecnost a Zivotni prostfedi

Nade spole¢nost nevyviji Zadné aktivity, kterymi by jakymkoli zplsobem nepfiznivé
ovlivhiovala Zivotni prostiedi. VeSkera probihajici residencni vystavba v ramci projektu je
budovéna v souladu se zavaznymi normami stejné jako s pfislusnymi stavebnimi
povolenimi. Naopak kultivuje a revitalizuje souvisejici pozemky kolem stavebnich

pozemk{, na kterych probiha vystavba.

1.7 Uvedeni produktu na trh

V roce 2013 pokraovala Spole€nost v prodejich at uz dokoncenych nebo rozestavénych
vil a v prodeji stavebnich pozemk{. Vedeni Spoleénosti bude pokradovat v tomto trendu i
v roce 2014. Ve svétie jiz uplynuvsich nékolika mésicd v roce 2014 vedeni Spoleénosti

konstatuje, Z?e s nejvétsi pravdépodobnosti nedosdhne na podobné vynosy jako v roce
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2013, kdy byli klienti v podstaté pfrinuceni k rychlému rozhodnuti o koupi nemovitosti
z divodl vy$e zmiflovanych dahovych zmén. Navzdory tedy svému plvodnimu planu
prodala jako v pfedchozim roce nékolika zdjemclim pouze zasifované stavebni pozemky,
kde zpocatku pocitala s prodejem v¢C. zkolaudovanych vil. V reakci na nizkou poptavku
byl sniZzen stavebni standard budovanych vil ve 3. etapé. Vedeni Spolecnosti proto véfi,
Ye diky této Uspofe a potaZmo nizéi prodejni cené oslovi vétsi okruh klientl, ktefi
dosahnou na niz8i cenovou Uroven. Negativnim faktorem, jak uz bylo zminéno, bude
povinné zdatovani pozemkl s pFipoftenim DPH. Na zédkladé dosavadniho vyvoje je
pravdé&podobné, e Spoleénost nebude moci promitnout tento narlist DPH do koneé&né
ceny pozemk( a bude nucena kratit do urdité &asti svij vlastni zisk a narlst DPH

klientlim takto kompenzovat.

1.8 Podnikatelsky zamér na rok 2014

Podnikatelskym zamérem pro rok 2014 je témér kompletni dostavba vil ve 3. etapé
alespon do vizualniho minima. Tento rozsah vystavby spolu s dostavbou obsluznych
komunikaci v 1. a 2. etapé je i predmétem smiouvy o dilo s generalnim dodavatelem.

V tuto chvili vedeni Spolecnosti tedy neplanuje vystavbu vil v 1. a 2. etapé, ale pouze
prodej stavebnich zasitovanych pozemkd, které budou ihned ptipraveny pro individudini

vystavbu.

1.9 Organizacni slozky v zahranici

Spolecnost neméla v roce 2013 v zahranici zadnou organizacni slozku.

1.10 Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato Vyrocni zprava, doslo
ke zméné sidla spole¢nosti nové na adresu Praha 2 - Vinohrady, Rimskd 103/12, PSC
120 00.

{M@

V Praze JUDr. Jakub Sklenka

30. kvétna 2014 predseda predstavenstva
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2 Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami oviadanymi
stejnou ovladajici osobou

Zprava byla vyhotovend statutdrnim orgdnem Spolecnosti jako oviddanou osobou, a to
za Ucetni obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013.

2.1 Zéakladni Udaje o -¢lenech podnikatelského seskupeni

Osobé ovlddané (odst. 2.1.1) jsou znadmy nasledujici oviadajici osoby (odst. 2.1.2) a dalsi

osoby témito ovlddajicimi osobami oviadané (odst. 2.1.3).

2.1.1 Ovladana osoba pfedkladajici zpravu

Spolecnost VILY CHUCHLE a.s
Sidio/bydligte ~ Rims
IC/RE/Datum narozeni o S 289 14 791
Zapis v OR/jiné evidenci ‘ OR Mests“‘:"y:t;soud vV Praze oddll B, vlozka "15350
Ovladajici osoby o | Ovladana akuonarl

Chorus Independent Solutions Holland B.V., akcionafi
spolecnosti Chorus Independent Solutions Holland B.V.
Ergoapex Limited, akcionafi spole¢nosti Ergoapex Limited
Rugosa Limited, akcionafi spolecnosti Rugosa Limited

Vztah k oviadajicim osobam | =

Zplsob ovladani

Uloha v rdmci seskupeni _Ovladana a vykol osta ) gipodnlkatelskou :
“Cinnost, ilj.:-j alelel] tcelen
prodeje klientlim; _seskupen
neplni ovladana os vladam{
ovladané osob
prostrednictvim U¢ osob na
- valné hromadé. ' =

2.1.2  Ovladajici osoby
Nasledujici osoby fakticky nebo pravné vykondvaji pfimo nebo nepfimo prostrednictvim
jiné osoby ¢&i jinych osob rozhodujici viiv na fizeni nebo provozovani podniku ovladané

osoby.
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Spolecnost

Chorus Independent Solutions Holland B.V. (dfive Fraazd B.V.)

Sidlo/bydiisté
1C/RC/Datum narozeni

Zapis v OR/jiné evidenci |

Vztah k oviddané osobé
Zplsob ovlddani

Spoleénost

leozemske kralovstvx Amsterdam, Narltaweg 165 1043 BW
52287149
‘OR, Komora obchodu pro Amsterdam
akcionat, 43,558% obchodni podil

. pHimy — prostrednictvim hlasovani na valné hro

Ergoapex Limited

Sidlo/bydligté
IC/RC/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci
Vztah k oviddané osobé

ZpUsob oviadéni

Spolecnost

leassol Karalskakl 6, CITY HOUSE 3032 Kypr
287355

a‘kcionér"", 28,221% dbchodnl' podil

piimy — prostfed asovani na vainé hromadé

Rugosa Limited

Sidio/bydliste
1C/RC/Datum narozeni

Zapis v OR/jiné evidenci |

Vztah k ovladané osobé

Zplsob ovladani

- ?Limasvso_l,Karaiskai HOUSE 3032 Kypr
S g3 s

akciona¥, 28,221% obchodni podil

rostfednictvim hlasovani:na valr

2.1.3

Osobé ovladané (odst. 2.1.1) jsou znamy dalSi osoby vySe uvedenymi ovladajicimi

Osoby oviadané stejnymi oviadajicimi osobami
osobami rovnéz ovladané (odst. 2.1.2), které jsou uvedeny nize.

Spolecnost EDEN Prague Invest S.r.0.

-4

Sidlo/bydlisté
IC/RC/Datum narozeni
Zapis v OR/jiné evidenci
Ovléadajici osoby

leska 103/12,'Praha 2 - Vinohrady,. PSC 120:00
28525485
OR, Méstsky soud aze:oddil C, vlozka 147970
Ovladana spolecniky:

Chorus Independent Solutions Holland B.V., spolecniky
spolecnosti Chorus Independent Solutions Holland B.V.
Ergoapex Limited, spolecniky spolecnosti Ergoapex Limited
Rugosa Limited, spolecniky spolecnosti Rugosa Limited
Pinkraazd B.V., spolecniky spolecnosti Pinkraazd B.V.
PROPERTY PRAGUE CENTER, s.r.o., spole¢niky spoleCnosti
PROPERTY PRAGUE CENTER, s.r.o.

-pfimy — prostrednictvim hlasovani na valné hromadé - = -

Zplsob oviadani
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2.2 Smlouvy uzaviené mezi ovliddanou osobou a osobami ovlédajicimi nebo

mezi osobami ovladanymi

Mezi ovladanou osobou a osobami ovladdajicimi nebo mezi osobami ovladanymi byly

uzavfeny v poslednim G¢etnim nize uvedené smlouvy:

Obsah . . v Jima
. v c . Ovladana Odmeéna U! .
Nazev Uzavrena Splatna smluvniho : T ovladané
osoba jako ve vysi
vztahu osoby
v::‘.Svetedfﬁf?’;[- 25,2013 . 2.5.2013 Zépoketzavazku &titel/dluznik - . .. Nevznikla
sagreement - oo e e z titulu povinno sidnad
- (Smiouva. Cliimindee : i ] E e
zap 1):se - . qua ‘
~gpoletnostl- SR

“Ergoapex Limited -

prislibu

pujcky

L
=K Cl

5

211

Zapolet zévazku z
titulu povinnosti
vratit &ast pfiplatku
mimo zakladni
kapitél ve prospéch
akcionare proti
pohledavce z titulu
pFislibu poskytnuti
pljcky ze strany
akcionare ve vysi

21.166 tis. K&
. :‘Zapotet zavazku
“titulu:povinnosti-
vrétit ¢ast pr

252013  2.5.2013

Set-off
agreement
(Smiouva o
zapoctu) se
spolecnosti
Rugosa Limited

252013

vefitel/dluznik

véfitel

Nevznikla

zadna
Ujma

Loan agreement 2.5.2013 2.5.2018 Smiouva o diuznik 12M Nevznikla
(Smiouva o poskytnuti PRIBOR Yadna
(véru) se dlouhodobého Gvéru )
spoletnost! za Utelem + ujma
Ergoapex Limited financovani projektu 4,83%

ve vysi 21.166 tis. p.a.
. KE o S
18 ~ 12M  Nevznikla
~ PRIBOR = Zzadna
e Gima: -
4 B3e
Loan agreement 2.5.2013 2.5.2018 Smiouva o dluznik 12M Nevznikia
(Smlouva o poskytnuti PRIBOR >4dna
Gvéru) se diouhodobého tveéru Vs
spolenost! za Géelem + ujma
Chorus financovani projektu 4,83%
Independent ve vysi 32,669 tis. p.a.

Solutions Holland Ké
B.V. (dfive Fraazd
B.V.)
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Loan agreement ..

(Smlouva:o:
Gveéri):se -
spolecnosti:

Ergoapex Limited |

Loan agreement
(Smlouva o
avéru) se
spole€nosti
Rugosa Limited

“‘Loan-agreement
“(Smlouva:o
avéru)ise
spoletnosti:
‘Chorus -
Independent

‘Solutions Holland -1

BV .(dFive Praazd
BV :
Amendment No.

1 to Loan
agreement
(Dodatek ¢&. 1 ke
Smiouvé o (véru)
se spoleCnosti
Ergoapex Limited
‘AmendmentNo..
itokoan: i

19:6:2013.

19.6.2013

19.6.2013

6.11.2013

ragreement
{(Dodatek €. ;
Smilouvé o Gvera)
seispoletnostis T

Rugosa Limited o
30.11.2013

Amendment No.

1 to Loan
agreement
(Dodatek ¢. 1 ke
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S e iy
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@t s L
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p.a.
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- + jma
. 4,83% -
Bl
- Nevznikla
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djma
- Nevznikla -
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Soma s s
- Nevznikla
zadna
Ujma

2.3 Dalsi jednani ucinéna na popud ¢i v zajmu ovladajici osoby nebo ji

oviadanych osob

Na zdkladé rozhodnuti Fadné valné hromady, ktera se konala dne 2. kvétna 2013, bylo

akciondfi jednomysIiné rozhodnuto o vraceni Casti priplatku mimo zakladni kapital

v celkové vysi 75.000.000 K& ve prospéch akcionaid dle vys3e jejich podilu na spoleénosti.

2.4 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahl mezi &leny

podnikatelského seskupeni

Ve smyslu § 82 odst. 4 zékona C.

v

90/2012 Sb., o obchodnich korporacich statutarni

orgén spolecnosti oviadané osoby konstatuje, Ze ze vztahl uvedenych vyse s ovladajicimi

Vyrocni zprava spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2013

11




osobami plynou zejména vyhody, a to zejména ekonomické vyhody. Spole¢nost mize

v ptipadé& nedostatku penéZnich prostfedk( poZadat akcionafe o nutnou finanéni podporu.

2.5 Posouzeni, zda vznikla oviddané osobé (ijjma, a pfipadné posouzeni jejiho
vyrovnani

V poslednim Géetnim obdobi nevznikla ovidadané osobé zadna Ujma ve smysiu ustanoveni
§ 71 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

2.6 Zavér

Zprava byla zpracovana statutarnim orgadnem spolecnosti v souladu s § 82 odst. 1
zékona &. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich. Udaje obsaZené ve zpravé vychézeji
z Uéetnich pisemnost! tletni jednotky (Gcetni doklady, Getni knihy a ostatni Getni

pisemnosti) a z dal&ich podkladl, které ma G&etni jednotka k dispozici.

V Praze dne 30.3.2014

JUDr. Jakub Sklenka
predseda predstavenstva

3 Uletni zavérka

Viz. pfiloha

4 Zprava nezavislého auditora o ovéreni O¢etni zavérky
Viz. ptiloha

5 Zprava nezavislého auditora o ovéreni vyrocni zpravy

Viz. ptiloha

Vyrocni zpréva spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. za rok 2013 12



Miniméalni zavazny vyCet informaci
podle vyhiasky €. 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist

ROZVAHA

v piném rozsahu
ke dni 31.12.2013
(v celych tisicich K¢&)

Jmeéno a pfijmeni, ebchodni firma nebo jiny

nézev Utetni jednotky
VILY CHUCHLE a.s.

Sfdlo nebo bydlisté G¢etnl jednotky
a misto podnikanf lisi-li se od bydlisté

Rimska 103/12

IC 120 00 Praha 2
28914791 IC: 28914791, DIC: CZ28914791
Méstsky soud, oddil B, viozka 15350
Tel: 222 523 030, Fax: 222 523 031
e-mail: vilychuchle@reflécta.cz
Internet: www.vilychuchle.cz
Ozna¢ AKTIVA Cislo Bé&zné Ucetn! obdobi Minulé G&. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 551 736 -118 551 618 472 684
A. Pohledavky za upsany zakladnf kapital 2 0 0 0 0
B. Dlouhcdoby majetek 3 250 154 -118 250 036 279 354
B.l. Dlouhodoby nehimotny majetek 4 0 0 0 0
B.l.1. |Zfizovaci vydaje 5 0 0 0 0
2, Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6 0 0 0 0
3. Software 7 0 0 0 0
4, Ocenitelna prava 8 0 0 0 0
5. Goodwill 9 0 0 0 0
6 Jiny diouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
7 Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 ] 0 0
8 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12 0 0 0 0
maietek
B.l.  |Dlouhodoby hmotny majetek 13 250 154 -118 250 036 279 354
B.1l.1. [Pozemky 14 249 879 0 249 879 279 145
2. Stavby 15 0 0 0 0
3. Samostatné movité véci a soubory movitych vécf | 16 275 -118 157 209
4. Péstitelské celky trvalych porosttl 17 0 0 0 0
5. Dospéla zvitata a jejich skupiny 18 0 0 0 0
6. Jiny diouhodoby hmotny majetek 19 0 0 0 0
7. Nedokong&eny dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
8. Paskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny 21 0 0 0 0
maietek
9. Ocetovaci rozdil k nabytému majetku 22 0 0 0 0
B.iIl.  |Diouhodoby finanéni majetek 23 0 0 0 0
B.1I1.1. |Podily v ovladanych a fizenych osobach 24 0 0 0 0
2. Podily v G&etnich jednotkach pod podstatnym 25 0 0 0 0
viivem
3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 26 0 0 0 0
4, Phjéky a Gvéry - ovladajicl a Fidici osoba, 27 0 0 0 0
podstatny viiv
5. Jiny diouhodoby finantni majetek 28 0 0 0 0
6. Pofizovany dlouhadoby finan&ni majetek 29 0 0 0 0
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni 30 0 0 0 0
maietek
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Oznag T LAKTIVA .. | Cislo : ' B&Zné U&etni obdobi v Minulé Ge. obdobi .« 1
. . U Fadku _ Brutto Korekce Netto Netto '
b c 1 2 3 . 4 _
C. ObéZna aktiva ' 31 301 497 0 301 497 193 245
C.l. {Zasoby. . _ . .82, . 203774 - 0 203774 | 171 635
C.l1. [Material : 33 0 0 0 0
2. Nedokon&ené vyroba a polotovary - k © 34 o 208774 0 203 774 171 635
3. Vyrobky | 8 0 . 0 0 0
4, Mlada a ostatn( zvifata a jejich skupiny = |~ 36 0 0 ol 0
5. Zbozf 37 0 0 0 0
6. Poskytnuté zalohy na zdsoby 38 0 0 0 0
C. Il. |Diouhodobé pohledavky 39 0 0 0 0
C.lI.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 40 0 0 0 : 0
2. Pohledavky -avladajici a fidici osoba 41 0 0 0 0
3. Pohledévky - podstatny vliv 42 0 0 0 0
4. Pohledavky za spoleéniky, Eleny druzstva a za 43 0 0 0 0
Géastniky sdruzeni
15, Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 0
6. Dohadné G&ty aktivni 45 0 0 0 0
7. Jiné pohledavky 48 0 0 0 0
8. OdloZen4 dariova pohledavka 47 0 0 0 0
C.lI.  |Kratkodobé pohledavky 48 93 292 0 93 292 8012
C.1I1.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 49 92 845 0 92 845 7 590
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 50 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 51 0 0 0 0
4, Pohledavky za spoleéniky, €leny druzstva a za 52 0 0 0 0
Uéastnikv sdruzenf

5. Socialni zabezpedeni a zdravotn! pojisténi 53 0 0 0 0
6. Stat - darové pohledavky 54 0 0 0 0
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 55 47 0 47 422
8. Dohadné 0éty aktivni 56 0 0 0 0
9, Jiné pohledavky 57 400 0 400 0
C. IV. |Kratkodoby finanéni majetek 58 4 431 0 4431 13 599
C.IV.1. |Penize 59 41 0 41 21
2. Ugty v bankach 80 4 389 0 4 389 13 578
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 61 0 0 0 0
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 62 0 0 0 0
D.l.  |Casové rozliseni 63 85 0 85 85
D.L.1. |Naklady pfistich obdobf 64 85 0 85 85
2. Komplexnf naklady piistich obdobi 65 0 0 0 0
3. Piijmy pfistich obdobi 66 0 0 0 0
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Oznaé PASIVA Cislo Stav v bézném U¢etnim obdobi Stav v minulém Géetnim obdobf
fadku
b c 5 6

PASIVA CELKEM 67 551 618 472 684
A. Viastnf kapital 68 134 468 159 439
Al Zakladni kapital 69 2000 2000
A.l1,  |Zakladni kapital 70 2000 2000
2, Vlastni akcie a vlastn! obchodni podily 71 0 0
3. Zmeény zakladniho kapitalu 72 0 0
A.ll.  |Kapitélové fondy 73 66 000 141 000
A1, |[Emisnf &Zio 74 0 0
2. Ostatnf kapitalové fondy 75 66 000 141 000
3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a 76 0 0

zavazky
4, Ocefiovaci rozdily z piecenéni pfi pfemé&nach 77 0 0
5. Rozdily z pfemén spoletnosti 78 0 0
6. Rozdily z ocenéni pii pfeménach spole€nosti 79 0 0
Alll.  |Rezervni fondy,nedélitelny fond a ostatni fondy 80 200 0

ze zisku
A.lll1. |Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 81 200 0
2. Statutarni a ostatni fondy 82 0 0
A.IV. |Vysledek hospodafeni minulych let 83 16239 -270
A.IV.1. {Nerozdéleny zisk minulych let 84 16 239 0}
2. Neuhrazena ztrata minulych let 85 0 -270
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 86 0 0
AV, |Vysledek hospodafeni beZného (8etniho obdobf 87 50 028 16 710
B. Cizf zdroje 88 414 914 313170
B.l. |Rezervy 89 5168 0
B. l.1. |Rezervy podie zviastnich pravnich predpist 90 0 0
2. Rezerva na dlichody a podobné zavazky o1 0 0
3. Rezerva na dan z piijmu 92 0 0
4, Ostatni rezervy a3 5168 0
B.lIl.  |Dlouhodobé zévazky 94 309 485 264 508
B.IL1. |ZavazKy z obchodnich vztahl 95 0 0
2. Zavazky- ovladajici a fidici osoba 96 290 399 201 178
3. Zavazky - podstatny vliv 97 0 0
4. Zavazky ke spoleénikm, lenim druzstva a k 98 0 0

(¢astnikim sdruzenf
5. Dlouhodobé pfijaté zalohy 99 19 087 63 330
6. Vydané dliuhopisy 100 0 0
7. Dlouhodobé smeénky k dhradé 101 0 0
8. Dohadné ugty pasivni 102 0 0
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Oznag PASIVA- Cisio Stav v b&Zném Gtetnim obdobi Stav v minuiém Géetnim obdobi
radku '
b c 5 6
9. Jiné zavazky 103 0 0
10. OdloZeny daflovy zavazek 104 0 0
BJAIl.  |Kratkodobé zavazky 105 100 261 48 662
B.IIL.1. |Zavazky z obchodnich vztahl 106 50 862 38 243
2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba 107 30897 0
3. Z&vazky - podstatny viiv 108 0 0
4, Zavazky ke spoletniktm, glenlim druZstva a k 109 0 0
(éastnikim sdruzeni
5. Zavazky k zaméstnanctim 110 0 0
6. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a 111 0 0
zdravotniho poiisténi

7. Stat - dafiové zavazky a dotace 112 12 854 5139
8. Kréatkodobé piijaté zalohy 113 0 0
9. Vydané dluhopisy 114 0 0
10. Dohadné Gty pasivni 115 0 9
11. Jiné zavazky 116 5648 5271
B. IV. [Bankovni (ivéry a vypomoci 117 0 0
B.IV.1. |Bankovni Uvéry diouhodobé 118 0 0
2. Kratkodobé bankovni Gvéry 119 0 0
3. Kratkodobé finanéni vypomoci 120 0 0
C..  |Casové rozliseni 121 2236 75
C.l.1. |Vydaje piistich obdobi 122 2236 75
2. Vynosy pfistich obdobf 123 0 0

Sestaveno dne:
Pravni forma Gtetnl jednotky:
Pifedmét podnikani 0&etni jednotky:

Podpisovy zdznam :

30.5.2014
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Miniméini zavazny vy&et informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.,

ve znéni pozd&j$ich pfedpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2013

(v celych tisicich K&)

IC

28914791

Jméno a pifimeni, obchodni firma nebo jiny
nazev Ucetni jednotky

VILY CHUCHLE a.s.

Sidlo nebo bydii$té (cetni jednotky

a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
Rimska 103/12

120 00 Praha 2

iC: 28914791, DIC: CZ28914791
Méstsky soud, oddil B, viozka 15350
Tel: 222 523 030, Fax: 222 523 031
e-mail: vilychuchle@reflecta.cz
Internet: www.vilychuchle.cz

Oznadeni TEXT gislo Skutednost v iéetnim obdobi
. . ratiku béi;]ém minglém
. [Trzby za prodej zboZi . 1 0 ‘ 0]
LA iNékIady vynaloZené na prodané zboZi 2 0: T;
+ Obchodni marze 3 0 0
L. ivykony 4 93033 87 299
I 1. :Tréby za prodej vlastnich vyrobkill a sluzeb 5 60 893 ’ 6994
2. |Zména stavu vnitropodnikoych zasob viastni ¢innosti 6 32 140 ‘ 80 305
3. %Aktivace i 7 0 0
B. Vykonova spotfeba 8 96 360 85 410
B. 1 Spotreba materialu a energie 9 126 102
B. 2. |Sluzby ; 10 96 234 ; 85 307
+  |Pfidana hodnota AT 3327 1889
C. Osobni naklady | 12 0 4
C. 1. |Mzdové naklady 13 0. 0
C. 2. ?Odmény ¢leniim organt spoleénosti a druzstva ! 14 0 3
% C. 3 iNékIady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 0 0
C. 4. Socialni naklady | 16 0 0
D. Dané a poplatky I 17 598 - 1491
E. Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 52 430
HI. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materiaiu 19 116 474 42 813
.1.  [Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 116 474 42 813 ‘
! 2. iTery z prodeje materialu 21 0 0
F. éZL‘]statkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materiaiu 22 29 266 8832
F 1 Z(statkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 29 266 8832
2. Prodany materiél 24 0 0
( G. |Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti I 25 5168 0
: {a komlexnich nakladd pfistich obdobi j
: V. [Ostatni provozni vynosy 26 2090 6!
| H. Ostatni provozni naklady i 27 1695 526
V. Pfevod provoznich vynost 28 0 0
L. Prevod provoznich nakladu 29 0 | 0
¥ Provozni vysledek hospodareni 30 78 458 33 426 !
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Oznadeni T E XT gislo Skute¢nost v Ucetnim obdobi

. “b .ratg;ku béi;lém min;le’m
VI, Trzby z prodeje cennych papird a podilti 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VII. Viynosy z diouhodobého finanéniho majetku 33 0 0
VIl 1. [Vynosy z podilG v ovladanych a fizenych osobach 34 0 0

a v uéetnich jednotkach pod podstatnym vlivem

2. |Vynosy z ostatnich diouhodobych cennych papird a podill 35 0 0
3. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z finan¢niho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirl a derivat( 39 0 0
L Naklady z pfecenéni cennych papirli a derivatl 40 0 0
M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek ve financni oblasti 41 0 0
X. Vynosové Uroky 42 22 55
N. Nakladové troky 43 15 498 12 834
Xl Ostatni financni vynosy 44 0 0
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 5 8
Xl Prevod finanénich vynos( 46 0 0
P. Pfevod finanénich nakladl 47 0 0
* Finanéni vysiedek hospodareni 48 -15 481 -12 787
Dan z pfijml za béznou ¢innost 49 12 948 3930
1. |splatna 50 12 948 3930
2. lodiozena 51 0 0
** Vysledek hospodafeni za béznou ginnost 52 50 028 16710
X, Mimoradné vynosy 53 0 0
R. Mimofadné naklady 54 0 0
S. Dar z pijm( z mimoradné ¢innosti 55 0 0
S. 1. |splatna 56 0 0
2. |odlozend 57 0 0
! * Mimoradny vysiedek hospodafeni 58 0 0
| T. Prevod podilu hospodareni spolecnikiim 59 0 0
e Vysledek hospodafeni za ugetni obdobi 60 50 028 16 710
e Vysledek hospodareni pfed zdanénim 61 62 976 20 639

Sestaveno dne:

Pravni forma Ucetni jednotky:
Ptedmét podnikani ucetni jednotky: vystavba nemovitosti za iCelem jejich prodeje

Jugr. Jakub Ski€nka, pfedseda predstavenstva

Podpisovy zdznam :

30.5.2014

akciova spole¢nost
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PRILOHA K UCETNi ZAVERCE ZA ROK 2013

Nazev spoleCnosti: VILY CHUCHLE a.s.
Sidlo: Praha 2, Rimska 103/12
Pravni forma: akciova spolec¢nost

v

IC: 289 14 791



Priloha k O¢etni zavérce za rok 2013
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Priloha k Géetni zavérce za rok 2013

1. OBECNE UDAJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spolecnosti
(dale jen ,spolecnost") byla zaloZzena zakladatelskou listinou jako akciova
spoleénost dne 7.5.2009 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Méstského
soudu v Praze dne 12.6.2009 do oddilu B, vloZzka 15350. SpoleCnost byla zaloZzena
za Ucelem uskuteénéni nemovitostniho projektu. Predmétem podnikani spole¢nosti
je:
- Cinnosti souvisejici s vystavbou nemovitosti za ticelem prodeje (OKEC 70.11)
Sidlo spole€nosti je k okamziku sestaveni ucetni zavérky na adrese:
Praha, Rimskd 103/12 (dfive Vinohradskd 1233/22), PSC 120 00
Spoletnost eviduje zékladni kapitél ve vysi:

2.000.000,00 K¢, splaceno 100%

Akcie: 2 000 000 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1,- K¢

Ucetni zavérka spolecnosti je sestavena ke dni:
31.12.2013 (ucetni obdobi shodné s kalendarnim rokem)
Okamzik sestaveni G&etni zavérky ke dni:

30.5.2014

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu
spole¢nosti a vySe jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionat/ Spoletnik % podil na zakladnim kapitalu

Chorus Independent Solutions Holland B.V. 43,558%
se sidlem: Amsterdam, Naritaweg 165 1043

BW Nizozemské kralovstvi, IC: 522 87 149

Ergoapex Limited 28,221%
Se sidlem: Limassol, Karaiskaki 6, CITY

HOUSE, 3032 Kypr, IC: 287355

Ergoapex Limited 28,221%
Se sidlem: Limassol, Karaiskaki 6, CITY

HOUSE, 3032 Kypr, IC: 287358

Celkem 100%

Spoleénost byla k rozvahovému dni fizena predstavenstvem spolecnosti. Spolecnost
v Uéetnim obdobi neuzavrela zadnou ovladaci smiouvu ani smlouvu o pfevodu zisku
s akciondfi spolecnosti.

Spoleénost neeviduje ve svém majetku zadny majetkovy podil na zakladnim
kapitalu jinych spole¢nosti. '

Predstavenstvo spolecnosti k 31.12.2013:
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Priloha k Gc¢etni zavérce za rok 2013

Predstavenstvo

JUDr. Jakub Sklenka - predseda
Ing. Milos Kratochvil

Mgr. Lukas Sedlaty

Dozor¢i rada

Ing. Michal Hordak
Ing. Katefina Hirkovéd
Jan Andrus

1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém ucetnim obdobi
V pribéhu roku 2013 nedosio ke zm&ndm v Obchodnim rejstiiku.

Jménem spolecnosti jednd predstavenstvo a to tak, Ze navenek za néj jednd
Jménem spolecnosti pfedseda predstavenstva samostatné.
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Pfiloha k Géetni zavérce za rok 2013

2. UCETNi METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ucetnictvi spoleénosti je vedeno a Gletni zavérka byla sestavena v souladu se
zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uc&etnictvi, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadé&ji nékterd ustanoveni zadkona & 563/1991 Sb., o UCetnictvi, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného UCetnictvi, ve
znéni vyhlasky & 472/2003 Sb., ¢. 397/2005 Sbv. a & 349/2007 Sb., ¢. 469/2008
Sb., & 419/2010 Sb., & 413/2011 Sb. a Ceskymi Ucetnimi standardy pro

podnikatele.

Uletnictvi respektuje obecné UGdéetni zasady, predevSim: zasadu o ocefhovani
majetku historickymi cenami s vyjimkou nékterych oblasti, jez jsou popsany
v kapitole 3, zasadu G&tovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpokiad o schopnosti (iéetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach (tzv. ,going
concern").

Ciselné Gdaje v této Udetni zdvérce jsou vyjadFeny v tisicich korunach &eskych (KE).
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Priloha k Uéetni zavérce za rok 2013

3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNiCH PRAVIDEL A POSTUPU

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouzitelnosti je
delsi neZ jeden rok a jehoZ pofizovaci cena pfresahne 40 tis. KE.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
snizenou o opravky, pokud se nejednd o pozemky.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty
darovanim, dlouhodoby hmotny majetek bezUplatné nabyty na zékladé smlouvy o
koupi najaté véci ((&tuje se souvztaznym zépisem na pfislusny ucet opravek),
dlouhodoby majetek nové zjistény v Ucetnictvi (Uctuje se souvztaznym zdpisem na
pFislusny (&et opravek) a vklad dlouhodobého hmotného majetku.

Technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuje potizovaci cenu
dlouhodobého hmotného majetku, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v thrnu
za zdafovaci obdobi ¢astku 40 tis. KE.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkd
a nedokoncenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku
rovhomernou Ci zrychlenou metodou.

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a tletni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Uctovany
do vykazu zisku a ztraty.

Ucetni jednotka evidovala k rozvahovému dni na uctu pozemky Cdstku 249.879 tis.
K¢ — nakoupené pozemky, na kterych je pribézné realizovén nemovitostni projekt.
Tato Cdstka se poniZila za sledované obdobi o 29.266 tis. K¢, a to z diivodu prodeje

niZe uvedenych pozemki(i (parc. &) na zékladé kupnich smiuv:

Parcelni €islo | Vyméra m2 | Oznaceni
991/589 785 B190
991/590 1018 B281
991/591 788 B200
991/592 510 B270
991/593 455 B210
991/594 458 B220
991/595 855 B250
991/596 786 B230
991/597 943 B240
991/17 511 B260
991/416 607 D111
991/417 649 D121
991/446 325 D041
991/423 1343 D041
991/419 185 D090
991/445 585 D090
991/614 1040 C111
991/638 971 Ci11
991/425 1346 D020
991/552 320 D020

14 480
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Pfiloha k Uéetni zavérce za rok 2013

Zpusob tvorby opravnych poloZek:
V roce 2013 nebyly vytvofeny Zadné opravné poloZky k dlouhodobému hmotnému
majetku.

3.2. Dilouhodoby nehmotny majetek
Diouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti
je deldi neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je v piipadé zfizovacich vydaji vy$si nez 60
tis. K& a v ostatnich pFipadech vy3si nez 60 tis. KC v jednotlivém pfipadé.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
snizenou o opravky.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za
jednotlivé technické zhodnoceni ¢&astku 40 tis. K& zvySuje pofizovaci cenu
dlouhodobého nehmotného majetku.

Diouhodoby nehmotny majetek je odepisovan rovhomérné na zakladé jeho
predpokladané doby zivotnosti.

Udetnf jednotka neevidovala k rozvahovému dni Zddny nehmotny majetek.
Zplsob tvorby opravnych poloZek:

Vroce 2013 nebyly vytvofeny Zadné opravné poloZky k dlouhodobému
nehmotnému majetku.

3.3. Diouhodoby financni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek je pFi pofizeni ocenén porizovaci cenou. Ke konci
rozvahového dne se pofizovaci cena dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se
nepfecefuje redlnou hodnotou, upravuje na trzni cenu a rozdil z tohoto ocenéni je
Uctovan rozvahove.

Udetni jednotka nevilastni majetkovy podil v Zddné spolecnosti.

3.4. Drobny hmotny majetek
Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou niZsi nez 40 tis. K¢ Gctuje spolecnost na
0étu 022 501 a odepisuje ho po dobu tFi let.

K 31.12.2013 eviduje spolecnost na uctu drobného majetku tyto poloZky:
Reklamni pane/ 36 tis. K¢
Forexové cedule 4 tis. K¢

Vyée uvedeny drobny majetek byl piné odepsdn v predchozich ucetnich obdobich.

3.5. Zasoby
Nakupované zésoby jsou ocehovany pofizovacimi cenami. Nakoupené zasoby jsou
7w Iz v v 7 v 7 o . 7 v v 7
uctovany primo do spotreby na tcet nakladu v analytickém cleneni.

Ucetn/ jednotka neuctovala v ucetnim obdobi o nakoupenych zdsobdch.
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Priloha k Gcetni zévérce za rok 2013

Zasoby vlastni vyroby jsou ocenovany viastnimi naklady. Vlastnimi naklady se
’ v r v 7 o r v 7 v 7 .
rozumi skutecnd vyse nakladu dle stanovene smérné kalkulace ucetni jednotkou.

Ucetni jednotka Uctovala o zdésobdch viastni vyroby ve formé nedokoncené vyroby.
K rozvahovému dni &nil zlstatek nedokoncené vyroby 203.774 tis. K& Zdsoby
viastni vyroby - nedokoncend vyroba byla pfitom ocenéna na urovni pfimych
nakladd, vyrobni a sprévni reZie (v& nékladd na propagaci, provizi, finanénich
nékladd apod.), a to s ohledem na skutecnost, Ze se jednd o malosériovou resp.
zakdzkovou vyrobu s dlouhodobym cyklem presahujicim 12 mésicd. V ucetnim
obdobi doslo k rozpusténi pomérné &dsti nedokondené vyroby z divodu prodejii
vil/stavebnich pozemkd.

ZpUsob tvorby opravnych poloZek:

V roce 2013 nebyly tvofeny Zadné opravné poloZky k zdasobam.

3.6. Uvéry a plijeky
Uvéry a ptjcky jsou za(i&tovany ve jmenovité hodnoté.

Spolecnost evidovala k rozvahovému dni na Uétech Dlouhodobych zévazkd tyto
zlstatky:

Dlouhodobé zdvazky za akciondli z titulu pfijatych uvérd, se splatnosti 5 let a
urokem 12M PRIBOR + 4,83% takto:

Splatnost 23.2.2017

- Chorus Independent Solutions Holland B.V. - jistina 92.593 tis. KC
- Ergoapex Limited - jistina 59.990 tis. K¢
- Rugosa Limited - jistina 59.990 tis. K¢

Splatnost 2.5.2018

- Chorus Independent Solutions Holland B.V. - jistina 33.899 tis. K¢
- Ergoapex Limited - jistina 21.963 tis. K¢
- Rugosa Limited - jistina 21.963 tis. K¢

Spolecnost evidovala k rozvahovému dni na uUctech krdtkodobych zdvazki tyto
ziistatky:

Krdtkodobé zévazky za akciondfi z titulu pfijatych uvérd, se splatnosti do 1 roku a
urokem 12M PRIBOR + 4,83% takto:

Splatnost 30.6.2014

- Chorus Independent Solutions Holland B.V. - jistina 13.458 tis. K¢
- Ergoapex Limited - jistina 8.719 tis. KC
- Rugosa Limited - jistina 8.719 tis. K¢

Spolecnost ddle evidovala k rozvahovému dni pfijatou pijcku od nebankovniho
subjektu. Vyse zdvazku vé. urokd &inila 5.648 tis. K¢, Tato pidjcka byla pocdtkem
roku 2014 splacena v piné vysi.
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3.7. Rezervy
Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich zavazk{ nebo vydajd, u nichZ je zndm
Ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avSak zpravidla neni jistéa Castka a datum,
k némuz vzniknou.

V roce 2013 spolecnost tvofila tyto rezervy:

- Rezerva na budouci =ztrdty =z titulu poskytnutych obchodnich garanci
odbérateliim ve vysi 900 tis. K&

- Rezerva na budouci zdvazky z titulu povinnosti uhradit dani z pfevodu
nemovitosti ve vysi 4.268 tis. K¢

3.8. Prepotty tdajl v cizich mé&nach na &eskou ménu

Spoleénost neevidovala Zadné ucetni pfipady (Edstky) v cizich ménach.

3.9. Financ¢ni leasing
Finanénim leasingem se rozumi pofizeni dlouhodobého hmotného majetku
zplsobem, pFi kterém se po uplynuti nebo v priib&hu sjednané doby uplatného
uZivani majetku uzivatelem prevadi viastnictvi majetku z vlastnika na uzivatele a
uZivatel do pfevodu vlastnictvi hradi platby za nabyti v rdmci nakladd.

Splatka najemného hrazena predem je Casové rozliSena a rozpousténa po dobu
prondjmu do nakladl. Zavazky z finanéniho leasingu s ndslednou koupi jsou
U¢tovany na Ulet zavazkd mésiéné vzdy k datu splatnosti splatky uvedenému ve
splatkovém kalendafi.

Spolecnost neeviduje v podrozvahové evidenci Zadny majetek formou financniho
leasingu.

3.10, Dané

Danové odpisy dlouhodobého majetku

s rv

Spolecnost uplatriovala celé ucetni obdobi rovnomérné dariove odpisy k pofizenému
vnitinimu vybaven/ (zejména nédbytku) vzorové vily v rdmci vystavby
nemovitostniho projektu.

Splatna dan

Splatnd dah za Ucetni obdobi vychdzi ze zdaniteiného zisku, pokud je dosazen.
Zdanitelny zisk se odliduje od &istého zisku vykdzaného ve vykazu zisk( a ztrat,
nebot nezahrnuje polozky vynosl nebo ndkladd, které jsou zdanitelné nebo
uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky, které nepodléhaji dani ani
nejsou danové odpocitatelné. Zavazek spoleCnosti z titulu splatne dané je vypocitan
pomoci darfovych sazeb platnych k datu ucetni zavérky.

Ucetn/ jednotka vykdzala za ucetni obdobi ucetni zisk po zdanéni ve vysi 50.028 tis.
K¢ Pro ucely dariového priznani ucetni jednotka vykdzala zéklad dané 68.149 tis.
K¢ Spolecnosti vznikla za ucetni obdobi dariovd povinnost 12,948 tis. KC.

VILY CHUCHLE a.s. 9



Pfiloha k Uéetni zavérce za rok 2013

OdloZené dan

Vypolet odloZené dané je zaloZen na zévazkové metodé vychdzejici z rozvahového
pFistupu.

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoltu bude pouzita sazba dané
z prijm0 platnd v obdobi, ve kterém budou dahovy zavazek nebo pohieddvka
uplatnény.

Rozvahovy pFistup znamend, ¥e zévazkovd metoda vychézi z prechodnych rozdill,
jimiZz jsou rozdily mezi dafovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv,
poptipadé& pasiv uvedenych v rozvaze. Danovou zakladnou aktiv, popfipadé pasiv je
hodnota téchto aktiv, popfipadé pasiv uplatniteind v budoucnosti pro dariové ucely.

Utetni hodnota odloZené datiové pohleddvky je ke kaZdému rozvahovému dni
posuzovana a shizena v rozsahu, vjakém jiZz neni pravdépodobné, Ze bude
k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku
nebo jeji ¢ast uplatnit.

OdloZend dah je zUétovéna do vysledovky s vyjimkou pfipadl, kdy se vztahuje
k polozkdm G&tovanym pfimo do viastniho kapitalu a je také zahrnuta do vlastniho
kapitalu.

OdloZené dariové pohleddvky a zavazky jsou vzajemné zapoclitdny a v rozvaze
vykdzany v celkové netto hodnoté.

Ucetn/ jednotka netctovala v Ucetnim obdobf o odloZené dani.

Splatné dané a zavazky z pojistného

Spole¢nost vede k 31.12.2013 zéavazek za financnim Ufadem pro HLM.P. z titulu
DPH za obdobi 12/2013 ve vysi 3.099 tis. K&, ktery bude zaplacen v zdkonné thGté.

3.11. Vynosy

Na zakladé uzavienych kupnich smluv a zapist v KN doséhla (&etni jednotka
v U€etnim obdobi trzeb za vlastni vyrobky a sluzby ve vysi 60.809 tis. K¢, kterymi
jsou vystavba nemovitosti — rodinnych vil za uUcelem prodeJe Ucetni jednotka
UCtovala o zméné stavu zasob vlastni &innosti ve vysi 32.140 tis. K&. Ucetni
jednotka dosahla vynost zprodeJe DHM (pozemk{) ve vysi 116.474 tis. K&.
Inkasovala také zdlohy od kiientd - budoucich kupujicich, a to na zéakladé
uzavienych rezervaénich smiuv a smluv o budoucich kupnich smiouvéach
pfedchazejicich kupnim smlouvam.

3.12. MimofFadné ndklady a mimofradné vynosy
Tyto poloZzky obsahuji vynosy/naklady z operaci zcela mimoradnych vzhledem
k b&Zné ¢&innosti G&etni jednotky, jakoZ i vynosy/naklady z mimofddnych udalosti
nahodile se vyskytujicich.
Ucetnfi jednotce nevznikly v pribéhu udetniho obdobi Zidné mimoradné ndklady ani
vynosy.

3.13. Zmény v uspofadani poloZek rozvahy oproti pfedchazejicimu Géetnimu obdobi
Nedo$lo k Zddnym zménam v uspofadani polozek rozvahy oproti minuiému obdobi.
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3.14. Zastavni prava
K pozemku pod par. Cislem 991/422 zfidila Ucetni jednotka jako zastavce zastavni
pravo smluvni ve prospéch budoucich kupujicich pfedmétnych pozemkil, ke kryti
budoucich pohleddvek zastavnich véfitell ve vysi 30 mil. K&

4. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena
(v tisicich K&)

Majetek Stav k Stav

31.12.2013 k 31.12.2012
Pozemky 249 879 279 145
Stavby 0 0
SMV 275 275
Celkem 250 154 279 420
Opravky

(v tisicich K¢)

Majetek Stav k Stav

31.12.2013 k 31.12.2012
K pozemkim 0 0
Ke stavbam 0 0
K SMV 118 65
Celkem 118 65

ZUstatkova hodnota
(v tisicich K&)

Majetek Stav k Stav

31.12.2013 k 31.12.2012
Pozemky 249.879 279 145
Stavby 0 0
SMV 157 209
Celkem 250 036 279 354

VILY CHUCHLE a.s.
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4.2. Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky
Ucetni jednotka neevidovala k rozvahovému dni 23dné dlouhodobé pohledavky.

Kratkodobé pohledavky
Ugetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto krétkodobé pohledavky:

Pohleddvky z obchodnich vztahi ve vysi 92,845 tis. K&
Dariové pohledavky ve vysi O tis. K¢

Krdtkodobé poskytnuté zdlohy ve vysi 47 tis. K¢

Jiné pohleddvky ve vysi 400 tis. K¢

4.3. Dohadné Gcty aktivni
Tato poloZka je tvofena odhadovanymi pfijmy pfistich obdobi, které se vynosové
vztahuji do predmétného Ucetniho obdobi. Ucetni jednotka k rozvahovému dni
nezna jejich pfesnou vysi. Jedna se o kratkodobé Dohadné ucty aktivni.

Ucetni jednotka neuctovala na uctech Dohadné ucty aktivni k rozvahovému dni.

4.4. Casové rozliSeni aktivni
Prechodné Gty aktiv se tykaji ¢asové rozlisenych Nékladl pFistich obdobi a Pfjm{
pristich obdobi.

Pfijmy pfistich obdobi znamenaji nevyfakturované sluzby v pfedmétném Gcetnim
obdobi. Naklady pristich obdobi predstavuji provozni nédklady vyfakturované
v pfedmétném ucetnim obdobi a dal$i naklady, které se vécné a Casové vztahuji
k vynosiim v piistich G&etnich obdobich.

Ucetni jednotka k rozvahovému dni evidovala na utu nékladld pHstich obdobi
poloZky tykajici se architektonické studie ve vysi 85 tis. KC.

4.5. Vlastni kapital
Vysiedek hospodafeni — Gdetni zisk za rok 2013 ve vysi 50.028 tis. K¢ bude na
zékladé rozhodnuti vainé hromady rozdélen akciondfim nebo zadrzen ve prospéch
Gctu 428 - zisky minulych let.

Vlastni kapitdl byl k rozvahovému dni ve vysi 134.468 tis. K¢.
(z toho ostatni kapitalové fondy 66.000 tis. K¢)

4.6. Zavazky

Kratkodobé zavazky

Z&vazky z obchodnich vztahl jsou zaG&tovéany ve jmenovité hodnoté.

- Zdvazky z obchodnich vztah(i ve vysi 50.862 tis. K&

- Stdt - dariové zdvazky (DPH, DPPO) ve vysi 13.100 tis. K¢

- phijatd krdtkodobd pujcka (urok 4% resp. 7,6% p.a., splatnosti 30.6.2013) ve
vysi 5.648 tis. K¢

- pfijaté krétkodobé pijcky (12M PRIBOR + 4,83% p.a., splatnost 30.6.2014) ve
vysi 30.897 tis. K&

- Jiné zdvazky ve vysi 0 tis. K¢

Zévazky po Ih(té splatnosti od 90 do 179 dni 1.728 tis. K&
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Zavazky po Ihute splatnosti od 180 do 364 dni 2.298 tis. K¢
Zdvazky po Ihité splatnosti nad 365 dni 17.819 tis. K¢
Zdvazky tykajicl se smiuvniho zédrZného 15.069 tis. K¢

Dlouhodobé zavazky
Ucetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto dlouhodobé zavazky:

- Zavazky za akciondfi spoleénosti ve vysi 290.399 tis. K¢ v podobé poskytnutych
Uvérd, se splatnosti 5 let (23 2.2017 a 2.5.2018)) za ucelem zejména uhrady
kupni ceny pozemkd v k.U. Velkd Chuchle a dalsich investicnich vydaJu pri
realizaci nemovitostniho projektu. Urokovd sazba z poskytnutého uvéru &ini 12M
PRIBOR + 4,83% p.a.

- Ucetni ]ednotka eviduje na uUctech 475 - dlouhodobé prijaté za/ohy zalohy od
klient na budouci kupni ceny rodinnych vil/stavebnich pozemkili ve vysi 19.087
tis. K¢

4.7. Dohadné Ucty pasivni
Tato polozka je tvorena odhadovanymi vydaJI pristich obdobi, které se ndkladové
vztahuji do predmétného Ucetniho obdobi. Uéetni jednotka k rozvahovému dni
nezna jejich presnou vysi.

V Udetnim obdobf ucetni jednotka netctovala o dohadnych poloZkdch pasivnich.
4.8, Casové rozliSeni pasivni

Tato poloZka je tvofena vydaji pFistich obdobi - nevyfakturovanymi sluzbami ve
vy$i 2.236 tis. K& vztahujici se ¢asové do Ucetniho obdobi.

4.9. Bankovni Gvéry
Uletni jednotka k rozvahovému dni neevidovala Zadné bankovni Gvéry.

4.10. Vynosy z hlavni ¢innosti
Ugetni jednotka dosahla prvnich vynost z hlavni &innosti.
- Tr2by za vlastni vyrobky a sluZby ve vysi 60.809 tis. K¢

- Zména stavu NV ve vysi 32,140 tis. KC
- Tr2by z prodeje DHM (pozemky) ve vysi 116.474 tis. KC

4.11.Zména stavu nedokoncené vyroby
Uletn/i jednotka v roce 2013 evidovala na uctech nedokoncené vyroby tyto stavy:

marketingové sluzby obecné 3475 tis. K¢
marketingové sluzby IV. Etapa 123 tis. K¢
poradenské sluZby obecné 1 949 tis. K¢
poradenské sluzby I. Etapa 10 tis. K¢
poradenské sluzby IV. Etapa 13 tis. K¢
technicky dozor investora 2 125 tis. K¢
provize 1 513 tis, K¢
ndklady na architekty obecné 1 822 tis. K¢
ndklady na architekty I. Ftapa 4 273 tis. K¢
naklady na architekty II. Etapa , 2 261 tis. K¢
ndklady na architekty III. etapa 2 934 tis. K¢
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naklady na architekty IV. Etapa 4 142 tis. K¢
naklady na architekty VII. Etapa 137 tis. K¢
nédklady na prizkumy obecné 631 tis. K&
nédkiady na prizkumy III. etapa 24 tis, K&
nédklady na prizkumy IV. etapa 10 tis. K¢
stavebni naklady obecné 799 tis. K¢
stavebni naklady I. Etapa 4 823 tis. K¢
stavebni naklady II. etapa 7 731 tis. K¢
stavebn/i naklady III. etapa 28 395 tis. K&
stavebni naklady 1V, Etapa 73 297 tis. K¢
ndklady na development obecné 16 879 tis. K¢
uroky z uvéru 43 258 tis. K¢
ostatni nékilady obecné 2 791 tis. K¢
ostatni naklady I. Etapa 32 tis. K¢
naklady na propoj Lochkov 328 tis. K¢

4.12. Spotrebované nakupy

(udaje v tis. K&)

Nakiad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012

Spotieba kanc. a rez. materialu 3 8
Vybaveni vzorové vily D.140 1 42
Propagacni material, letaky apod. 54 42
Spotfeba energie 68 9
Spotfeba celkem 126 102

4.13. Sluzby
(Udaje v tis. KE)

Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012

Opravy a udrzovani majetku 27 6
Naklady na reprezentaci 5 2
Pravni poradenstvi, ostatni poradenstvi 91 24
Postovné, kuryrni sluzby, pFeklady 17 28
Uklid 8 5
IT sluzby, hosting 7 32
Realitni provize 5532 2622
Najemné 187 224
Stavebni management 987 877
Sluzby architektl, projekéni prace 2 360 1662
Geodetické sluzby, prizkumy 148 282
Ekonomické, Gcetni, dahové poradenstvi 529 568
Stavebni prace 81 918 71672
Reklamni sluzby, propagace, marketing 679 256
Developerské odmény 3 684 5152
Ostatni siuzby 54 1895
Sluzby celkem 96 234 85 307

4.14, Osobni naklady

(Udaje v tis. K&)

Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012

VILY CHUCHLE a.s.
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Odmény &lentim stat. organd 0 3
Osobni naklady celkem 0 3
4.15. Dané a poplatky
(Udaje v tis. K&)
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012
Dan z nemovitosti 198 199
Dan z prevodu nemovitosti 392 1284
Ostatni dané a poplatky 8 8
Dané a poplatky celkem 598 1491
4.16. ZUstatkova cena prodaného DHM
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012
Zlst. Cena prodaného DHM 29 266 8 832
Celkem 29 266 8 832
4.17. Ostatni provozni naklady
Nakiad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012
Nenarokované DPH na vstupu 1695 526
Ostatni provozni naklady celkem 1 695 526
4.18. Odpisy
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2013 31.12.2012
Odpisy drobného majetku 0 13
Odpisy dlouhodobého hmotného
majetku 52 36
ZGstatkovd cena zlikvidovaného
majetku 0 381
Odpisy celkem 52 430
4.19. Finan¢ni naklady
(Udaje v tis. K&)
Naklad Obdobi do Obdobi do
‘ 31.12.2013 31.12.2012
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Uroky z Gvéru 15 498 12 834
Bankovni poplatky ’ 5 8
Finan&ni naklady celkem 15 503 | 12 842
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5. ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

5.1. Osobni naklady a poéet zaméstnancii
Spole¢nost byla zaloZena jako projektova spolecnost za konkrétnim U(celem
realizace nemovitostniho projektu a nema Zzadné zaméstnance.

5.2. PIn&ni v pen&Zni a nepenézni formé &lenlim statutdrniho organu

B&hem roku 2013 nebyly ¢lenlim orgdnl spolegnosti vyplaceny Zadné penézité ani
naturalni odmény.

Osobni néklady cinily 0 tis. Kc.

6. NAKLADY NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI

Spole&nost eviduje tyto ndklady za sluzby auditorské spolecnosti:
e povinny audit Gcetni zavérky ve vysi 39 tis. K¢,

e jiné ovéfovaci sluzby ve vysi 0 tis. K¢,

e darflové poradenstvi ve vysi 0 tis. K&,

e jiné neauditorské sluzby ve vysi 0 tis. K&

7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu Ucéetni zavérky nedoSlo k Zddnym udélostem, které by mély vyznamny
dopad na ucetni zavérku.

Podpis statutarniho organu:

funkce: pfedseda pfedstavenstva

jméno: JUDr. Jakub Sklenka

podpis:
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