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1 Uvod

1.1 Z historie

Spolecnost VILY CHUCHLE a.s. (déle jen ~Spole€nost") byla zaloZena dne 7.5.2009 na
zakladé rozhodnuti zakladatele spolecnosti BRAXTON INVEST s.r.o., IC: 27159591
(Jediny akcionaf), ktera rozhodla o zaloZeni Spoleénosti s plivodnim obchodnim nazvem
AGRISANER a.s., IC: 28914791. Za timto G¢elem byla sepsana zakladatelska listina, a to
formou notafského zapisu, ktery vyhotovil JUDr. Zdendk Spafek, notadi v Praze.
Spole€nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 12.6.2009. V den zapisu
Spolecnosti do obchodniho rejstfiku bylo sidlo Spole¢nosti: Praha 1, Ovocny trh 572/11,
PSC 110 00.

Dne 12.8.2009 doslo ke zméné jediného akcionafe (tj. k pfevedu 100% akcii na majitele
v listinne podob&), kterym se stala holandskd spolefnost Greenraazd B.v., ID:
34288807, se sidlem Nizozemské kralovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BWw.
Soucasné dosic ke zméné sidla spolecnosti na adresu: Praha 10, Bohdalecka 1490/25,
PSC 101 00,

Dne 28.1.2010 rozhod| jediny akcionaf Spolegnosti holandskd spoletnost Greenraazd
B.V. 0 zméné obchodniho ndzvu Spolefnosti nové na VILY CHUCHLE as. a o Zméné
personalniho obsazeni statutdrniho organu spolefnosti. Soutasné s rozhodnutim jediného
akcionafe rozhodl statutarni organ spole¢nosti o zméné sidla Spolefnosti na adresu:
Praha 2, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00. Toto nové sidlo spolenosti bylo zapsano
v obchodnim rejstfiku dne 22.2.2010

Dne 26.10.2011 rozhod| jediny akcionaf pfi vykonu plsobnasti valngé hromady o Stépeni
akcii Spolecnosti na vice akcii o niZsi jmenovité hodnoté, a to tak, ze kazdad akcie se
rozétépila na 200 tis. ks akcii o jmenovité hodnoté 1 K&,

V dubnu 2012 doslo k personainimu doplnéni predstavenstva spoletnosti o daléi dva
cleny. Na zakladé rozhodnuti valné hromady pak do&lo ke zméné v personalnim obsazeni
dozordi rady Spolecnosti.

V kvétnu 2012 jediny akcionaf spolefnost Greenraazd B.V. prodal akcie odpovidajici
100% podilu na Spole¢nosti novym vlastnikim. Podil na Spole€nosti odpovidajici
43,558% odkoupila spole¢nost Chorus Independent Solutions Holland B.V. (predchozi
nazev Fraazd B.V.), se sidlem Amsterdam, MNaritaweg 165 1043 BW Nizozemské
kralovstvi, ID 522 87 149, 28,221% odkoupila spoleénost Ergoapex Limited, se sidlem
Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID 287355 a 28,221% odkoupila
spolecnost Rugosa Limited se sidlem Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr, ID
287358,
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V lednu 2014 se vedeni Spolecnosti rozhodlo zménit sidlo a presidlit na adresu Praha 2,

Rimska 103/12, PSC 120 00.
DiileZité mezniky spolecnosti:

zaloZeni Spolecnosti — 7.5.2009

vznik Spolecnosti - 12.6.2009

zmeéna jediného akciondre Spolecnosti — 12.8.2009
zZména nazvu a sidla Spolecnosti = 28.1.2010

zména statutdrniho organu Spolecnosti — 28.1.2010
stépeni kmenovych akcii na majitele v listinné podobé na 2 mil. Ks o jmenowvité

hodnoté 1,- Ké - 14.11.2011
M persondini zména v organech spolecnosti — 04/2012
¥ zména v akciondrské strukture spolecnosti — 05/2012
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1.2 Strategie a postaveni spoleénosti na trhu

Po dokonceni vetSiny vil ve IV. etapé do tzv. vizudiniho minima tak, aby z exteriéry
plisobily jako dokonéené, ale v interiéru disponovaly nejvy3si moznou flexibilitou v roce
2013, pokraCovala Spoleénost v roce 2014 wvystavbou vil ve III etapé véetné
komunikace. Vily ve III. etapé byly ve vétsiné pfipadl budovadny do drovné hrubych
staveb, coZz umoznilo Spoletnosti uspofit finanéni prostiedky a zvazit dalsi postup pfi
vystavbé. V ramci IV. etapy se podafilo plné dokonéit, zkolaudovat a uzaviit kupni
smlouvu na vilu D.140, kterd byla v fervenci prodana klientce, Spolecnost rovnéZ prodala
pozemek B.140 a po nekolikaletém Usili Uspésné prodala pozemky 991/7, 991/8 a
991/18 v oblasti mezi II. a I. etapou pod vodarnou. Tyto pozemky nemély zadné trini
vyuziti. Spolecnost rovnéz inkasovala platby za klientské zmény na vile C.220, kterd byla
postavena do 100% a bude prodana v roce 2015. Dalsi pfijmy Spoleénost zaznamenala
prodejem plynovodniho potrubi ve IV. a III. etapé spolefnosti Prazska plynarenska
Distribuce, a.s.

Cilem vedeni Spolecnosti v roce 2015 bude ve vztahu ke klientim snaha o daléi prodej
dokongenych/rozestavénych vil ve IV. a III, etapé a dale pak take prodej stavebnich
pozemkd klientlim, ktefi preferuji viastni vystavbu die individualniho projektu.

Vedeni Spolecnosti konstatuje, Ze od roku 2014 je prodej pozemkl negativné ovlivnén
novelou zakona o dani z pfidané hodnoty, kdy nové DPH podiéha také pfevod pozemku a
nikoliv pouze prevod stavby rodinného domu. To ma za nasledek narist ceny pozemkl o
21% a podstatné snizeni poptavky.

Pravé z dlivodu pomalejsich prodejli ve srovnani s rokem 2013 je nutné v roce 2015
nadale sniZovat stavebni vydaje a jeSté vice se soustfedit na efektivitu vynalozenych
finanénich prostfedkl. Z pohledu Fizeni penéZnich toké bude klicove zajistit dostateénou
uroven pfijmid, aby bylo stdle moZné bez prodleni hradit zavazky za generalnim
dodavatelem stavby, coZ zajisti plynulost vystavby. K tomu je tfeba poznamenat, Ze
Spolecnost diuZi developerovi projektu k rozvahovému dni zhruba 20,9 mil. K& z titulu
komplexniho fizeni projektu, Dle moZnosti Spole¢nost umofuje tento vysoky dluh, Za
generalnim dodavatelem pak eviduje Spolefnost zévazek ve vysi cca 14,8 mil. K&, ktery
byl smiuvné dohodnut jako zadriné z kaZdé dilgi faktury, Toto zadriné resp. jeho

pfislusnd cast je splatné ve vazbé na dokontovani dilfich casti vystavby,

1.3 Smiluvni partnefi

V roce 2014 méla Spolecnost tyto vyznamné smiuvni partnery - dodavatele: spolecnost
SPS engineering, s.r.o. jako generalniho dodavatele stavby, AS9 — architekti s.r.o. jakao
hlavniho architekta a projektanta vystavby, spolefnost NATAWARDE s.r.o. jako technicky

dozor investora a spoleCnost REFLECTA Development a.s. jako developera projektu.
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Na druhe strané méla vyznamné odbératele (fyzické osoby/pravnické osoby - klienty),
ktefi uzavieli se Spole¢nosti kupni smlouvy na vilu resp. pozemek. V prilbéhu roku 2014
se podafilo uzavfit kupni smlouvy a prodat 1 stavebni pozemek ve 1I. a IV. etapé.

Zaroven byly prodany Hlavnimu méstu Praze 3 vyse uvedené parcely.

1.4 Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost predkladajici tuto vyrocni zpravu nevyvijela Zzadné aktivity v oblasti vyzkumu

a vyvoje, priCemz tuto Cinnost neplanuje ani v budoucich letech.

1.5 Aktivity v oblasti pracovné-pravnich vztaht

Spole¢nost neméla v priibéhu roku 2014 Z2adné zaméstnance. Rizeni Spolenosti

vykonavalo plné predstavenstvo spoleénosti.

1.6 Nase spolecnost a Zivotni prostredi

Spole¢nost nevyviji Zadné aktivity, kterymi by jakymkoli zplsobem nepfiznivé
ovliviiovala Zivotni prostfedi. Veskera probihajici residenéni vystavba v ramci projektu je
budovana v souladu se zavaznymi normami stejné jako s pfislusnymi stavebnimi

povolenimi. Naopak kultivuje a revitalizuje souvisejici pozemky kolem stavebnich

pozemkd, na kterych probiha vystavba.

1.7 Uvedeni produktu na trh

V roce 2014 pokratovala Spolecnost v prodejich at uz dokonéenych nebo rozestavénych
vil a v prodeji stavebnich pozemkUl. Vedeni Spoleénosti bude pokracovat v tomto trendu i
v roce 2015. Ve svétle jiZ uplynuviich nékolika mésicl v roce 2015 vedeni Spoletnosti
konstatuje, Ze s nejvétsi pravdépodobnosti nedosdhne na podobné wvynosy jako v roce
2013, kdy byli klienti v podstaté pfinuceni k rychlému rozhodnuti o koupi nemovitosti
z dlivedd vySe zmifiovanych dafiovych zmén. Presto je jisté Ze vynosy roku 2015 predéi
vysledky roku 2014. Spoleénost navzdory svému plivodnimu planu prodévat kompletns
dokoncené vily jako v roce 2013 nyni Casto proddva pouze zasitované stavebni pozemky,
po kterych je vyssi poptavka nez v pripadé zkolaudovanych vil. Pravé v reakci na nizkou
poptavku byl snizen stavebni standard budovanych vil ve III. etapé. Vedeni Spolefnosti
proto v&fi, Ze diky této Uspofe a potaZmo niZsi prodejni cené oslovi vétéi okruh klientd,
ktefi dosahnou na nizsi cenovou Uroven. Negativnim faktorem, jak uZ bylo zminéno, je
povinné zdafiovani pozemkl s pfipoctenim DPH. Na zakladé dosavadniho wvyvoje je
patrné, Ze Spoletnost nemiZe promitnout piné tento narlst DPH do koneéné ceny

pozemkl a je tedy nucena kratit do uréité ¢asti svij vlastni zisk a narlist DPH klientfim

takto kompenzovat.,
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1.8 Podnikatelsky zamér na rok 2015

Podnikatelskym zamérem pro rok 2015 je selektivni dostavba vil ve III. etapé pro ty
klienty, ktefi o né projevi zajem, dale kompletni dostavba komunikaci ve II. a I. etapé a
v neposledni fadé priprava realizace projektu vystavby bytovyech domi, jehoz schvaleni

je predpokladano v zavéru roku 2015,
SpoleCnost bude soucasné usilovat o maximalizaci prodeje dosud neprodanych vil stejné

tak jako stavebnich pozemkd,
1.9 Organizaéni sloZky v zahrani&i

Spolecnost neméla v roce 2014 v zahraniéi 4dnou organizaéni sloZku,

1.10 Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem, ke kterému byla vyhotovena tato Vyrocni zprava, doslo
k prodeji dvou vil, konkrétné C.220 ve III. etapé a D.071 ve IV. etapé, a prodeji
pozemku D.131 ve IV. etapé.

V Praze JUDr, Jakub Skienka
21. kvétna 2015 piedseda predstavenstva
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2 Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
ovladanou a mezi ovladdanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

Zprava byla vyhotovena statutarnim organem Spolecnosti jako ovlddanou osobou, a to

za Ofetni obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014,

2.1 Zakladni Gdaje o clenech podnikatelského seskupeni

Osobé ovladané (odst. 2.1.1) jsou zndmy nasledujici ovladajici osoby (odst. 2.1.2) a daléi

osoby témito ovladajicimi osobami ovladane (odst. 2.1.3).

2.1.1 Ovladana osoba predkladajici zpravu

Spolecnost VILY CHUCHLE a.s.
Sidlo/bydlisté Rimska 103/12, Praha 2 - Vinchrady, PSC 120 00
1¢/RC/Datum narozeni ' 289 14 791
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 15350
Ovladajici osoby Ovladana akcionafi:

Chorus Independent Solutions Holland B.V., akcionfi
spoleénosti Chorus Independent Selutions Holland BV,
Ergoapex Limited, akcionafi spoleénosti Ergoapex Limited
Rugosa Limited, akcionafi spole¢nosti Rugosa Limited

Vztah k ovladajicim osobam ; ' ‘dcerina spolecnost

Zplsob ovladani pfimy - prostfednictvim hlasovani na valné hromadé

Uloha v rémci seskupeni Ovladana osoba vykonava samostatné svou podnikatelskou
cinnost, tj. residencni vystavbu rodinnych vil za Gcéelem
prodeje klientim. V ramci podnikatelského seskupeni
neplni ovladana osoba Zadnou roli prostrednika. Ovladani
ovladané osoby ovladajicimi osobami je vykonavano
prostrednictvim Ucasti a hlasovani ovladajicich osob na
valneé hromadeé.

2.1.2  Ovladajici osoby
Nasledujici osoby fakticky nebo pravné vykonawvaji pfimo nebo nepfimo prostfednictvim
jiné osoby i jinych osob rozhodujici vliv na fizeni nebo provozovani podniku ovlddané

osoby.
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Spoletnost Chorus Independent Solutions Holland B.V. (dfive Fraazd B.V.)

Sidlo/bydlisté | Nizozemske kralovstvi, Amsterdam, Naritaweg 165 1043 BW
IC/RC/Datum narozeni 522 87 149

Zapis v OR/jiné evidenci OR, Komora obchodu pro Amsterdam

Vztah k ovladané osohé akcionar, 43,558% obchodni podil

Zplisob oviadani pfimy - prostfednictvim hlasovani na valné hromada

Spolecnost _Ergoapex Limited

Sidlo/bydliste Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr

IC/RC/Datum narozeni 28 73 55

Zapis v OR/jiné evidenci =

Vztah k ovladane osobé akcionar, 28,221% obchodni podil

Zplsob ovladani piimy - prostfednictvim hlasovani na vainé hromada
Spolecnost Rugosa Limited

Sidlo/bydlisté 3 Limassol, Karaiskaki 6, CITY HOUSE, 3032 Kypr

1&/RE/Datum narozen| 28 73 58

Zapis v OR/jiné evidenci -

Vztah k oviadané osobé akcionaf, 28,221% obchodni podil

Zpusob ovladani pfimy - prostfednictvim hlasovani na valné hromadé

2.1.3  Osoby ovladané stejnymi oviadajicimi osobami
Osobé ovladané (odst. 2.1.1) jsou znamy daldi osoby wyée uvedenymi ovladajicimi

osobami rovnéz ovladané (odst. 2.1.2), které jsou uvedeny niZe.

Spolecnost EDEN Prague Invest s.r.o,
Sidlo/bydlist& | Rimska 103/12, Praha 2 - Vinohrady, PSC 120 00
IC/RC/Datum narozeni 285 25 485
Zapis v OR/jiné evidenci OR, Méstsky soud v Praze oddil C, viozka 147970
Ovladajici osoby Ovladana spoleéniky:

Chorus Independent Solutions Holland B.V., spolecniky
spoletnosti Chorus Independent Solutions Holland B.V,
Ergoapex Limited, spolecniky spolecnosti Ergoapex Limited
Rugosa Limited, spolecniky spolefnosti Rugosa Limited
Pinkraazd B.V., spoleéniky spoleénosti Pinkraazd B.V,
PROPERTY PRAGUE CENTER, s.r.o., spolecniky spolecnosti
PROPERTY PRAGUE CENTER, s.r.o.
Zpasob oviadani pfimy — prostfednictvim hlasovani na valné hromadéa
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2.2  Smlouvy uzaviené mezi ovladdanou osobou a osobami oviddajicimi nebo

mezi osobami ovladanymi

Mezi ovlddanou osobou a osobami ovladajicimi nebo mezi osobami ovladanymi byly

uzavreny v poslednim Ucetnim niZe uvedené smlouvy:

Obsah i i Ujma
Nazev Uzaviena Splatna smluvniho Dvladgné de?j?? ovladané
osoba jako ve vysi

vztahu osoby
Amendrmeant No. 26.6.2014 31.12.2014 Dodatek o ﬁvérﬂvanﬁ N Nevznikla
2 to Loan prodiouieni Shdns
agreement splatnosti o
(Dodatek €. 2 ke kratkadabého Gvéru Uujma
Smilouve o Ovéru)
se spolednost
Ergoapex Limited
Amendment No. 26.6.2014 31.12.2014 Dodatek o Uveérovany - Nevznikla
2 to Loan prodiouzen G
agreament splatnosti -
(Dodatek ¢. 2 ke kratkodobého (véru ujma
Smlouve o Uverw)
se spoleénosti
Rugosa Limited
Amendment No. 26.6.2014 31.12.2014 Dodatek o uvérovany - MNevznikla
2 to Loan prodlouzeni e
agraement splatnosti e
(Dodatek &, 2 ke kratkodobého dvéru ujma
Smilouvé o fvéru)
se spalefnost
Chorus
Independent
Solutions Holland
B.V. (dfive Fraazd
B.V.})
Amendment No. 12,12.2014 30.6.2015 Dodatek o tvérovany - Nevznikla
3 toLoan prodlouzeni sadna
agreement splatnost a
{Dodatek ¢, 3 ke kratkedobéha dvéru ujma
Smlouve o Gveru)
=se spolafnosti
Ergoapex Limited
Amendment No, 12.12.2014  30.6.2015 Dodatek o Uvérovany - Nevznikla
3 to Loan prodlouieni S3dna
agreament splatnosti g
(Dodatek €. 3 ke kratkodobého Ovéru ujma
Smlouveé o Uvéru)
se spolednost
Rugosa Limited
Amendment No. 20,12.2014  30.6,2015 Dodatek o Uverovany - Nevznikla
3 to Loan ; prodiouzeni g2 G
agreament splatnosti o
(Dodatek &. 3 ke kratkodobeho Uvery uima
Smlouve o Uveru) ; :
se spolecnosti
Chorus
Independent
Solutions Holland
B.V. (dfive Fraazd
B.V.)
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2.3 Dalsi jednani ucinéna na popud & v zdjmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob

Za kalendarni rok 2014 nedoilo k Zadnym jednanim ucinénym na popud & v zajmu

ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob,

2.4 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahl mezi cleny
podnikatelského seskupeni

Ve smyslu § 82 odst. 4 zakona ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich statutarni

organ spolecnosti ovladané osoby konstatuje, e ze vztahd uvedenych vyse s ovladajicimi

osobami plynou zejména vyhody, a to zejména ekonomické vyhody. Spolecnost miize

v pfipadé nedostatku penéznich prostiedk po¥adat akcionafe o nutnou finanéni podporu.

2.5 Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé (ijma, a pripadné posouzeni jejiho

vyrovnani

V poslednim Géetnim obdobi nevznikla oviddané osobé #3dna Ujma ve smyslu ustanoveni

§ 71 odst. 1 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich.

2.6 Zaveér

Zprava byla zpracovdna statutdrnim organem spoleénosti v souladu 5§ B2 odst. 1
zakona €. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich. Udaje obsasené ve zpravé vychazeji
z Ucetnich pisemnosti U&etni jednotky (ietni doklady, Gcetni knihy a ostatni udetni

pisemnosti) a z dalSich podkladd, které mé Getni jednotka k dispozici.

V' Praze dne 30.3.2015

JUDr. Jakub Sklenka

predseda pfedstavenstva
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3 Ucetni zavérka

Wiz, priloha

, F

4 Zprava nezavislého auditora o ovéreni ucetni zaverky

Wiz, priloha
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2014

Nazev spoleCnosti: VILY CHUCHLE a.s.

Sidlo: Praha 2, Rimska 103/12

Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 285 14 791
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F’?ilr::ha_l-_g___l_.]t';et'ni zavérce za rok 2014

1. OBECNE UDAIJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spolecnosti
(dale jen ,spoleénost") byla :zaloiena zakladatelskou listinou jake akciova
spoletnost dne 7.5.2009 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku Méstského
soudu v Praze dne 12.6.2009 do oddilu B, vloZka 15350. Spolecnost byla zalozena
za Ucelem uskutecnéni nemovitostniho projektu, Predmeéetem podnikani spoletnosti

je:
Cinnosti souvisejici s vystavbou nemovitosti ze Ucelem prodeje (OKEC 70.11)

Sidlo spoletnosti je k okamziku sestaveni ucetni zavérky na adrese:

Praha 2, Rimskd 103/12 (dFive Vinohradskd 1233/22), PS C 120 00

Spoiecnost eviduje zakladni kapital ve vysi:

2.000.000,00 Ke, splaceno 100%

Akcie: 2 000 000 ks kmenove akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité
hodnaté 1,- KE

UZetni zavérka spoletnosti je sestavena ke dni:
31.12.2014 fucetni obdobi shodné s kalendafnim rokem)
Okamzik sestaveni ucetni zaverky ke dni:

02.03,2015

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu
spoletnosti a vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasiedujici tabulce:

Akclonar/ Spolecnik % paodil na zakladnim kapitalu

Chorus Independent Solutions Holland B.V. 43,558%
se sidlem: Amsterdam, Naritaweg 165 1043
BW Mizozemske kralovstvi, IC: 522 87 148

Rugosa Limited 28,221%
Se sidlem: Limassol, Karaiskaki 6, CITY
HOUSE, 3032 Kypr, 1IC; 287358
Ergoapex Limited 28,221%
Se sidiem: Limassol, Karaiskaki 6, CITY
HOUSE, 3032 Kypr, IC: 287355

100%

Celkem

Spoleénost byla k rozvahovému dni fizena pfedstavenstvem spolegnosti. Spolednost
v ufetnim obdobi neuzavrela Zadnou oviddaci smlouvu ani smiouvu o prevodu zisku

s akcionafi spoletnosti.
Spoletnost neeviduje ve svém majetku Zadny majetkovy podil na zakladnim

kapitalu jinych spolecnosti.

VILY CHUCHLE a.s, 3



Priloha k Getni zévérce za rok 2014 -

Fredstavenstvo spolecnosti k 31.12.2014;

Predstavenstvo

JUDr, Jakub Sklenka - predseda
Ing. Milos Kratochvil

Mgr. Lukas Sediaty

Cozordi rada

Ing. Michal Hordk
Ing. Katefina Hirkovd
Jan Andrus

1.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém G&etnim obdaobi
V lednu roku 2014 dodlo ke zméné sidia spoleénosti.

Jménem spolecnosti jednd predstavenstvo s to tak, Ze navensk za néj jednd
Jménem spolecnosti predseda predstavenstva samostatne.

VILY CHUCHLE a.s.



Priloha k Ucetni zavérce za rok 2014

2. UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Utetnictvi spolecnosti je vedeno a Gfetni zdvérka byla sestavena v souladu se
zakonem &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, vyhlaSkou &. 5002002 Sh., kterou se
provadéji néklerd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o uOcCetnictvi, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli GCtujicimi v soustavé podvojneho Gcetnictvi, ve
znéni vyhlasky &. 472/2003 Sb., &. 397/2005 Sb. a . 345/2007 Sb., €. 469/2008
Sh., € 419/2010 Sb., & 413/2011 Sb. a Ceskymi Gfetnimi standardy pro
podnikatele ve znéni pozdéjsich predpisti, ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

Uetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, piedeviim: zasadu o ocehovani
majetku historickymi cenami s vyjimkou nékterych oblasti, jez jsou popsany
v kapitole 3, zdsadu Gtovani ve vécné a Casove souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ofetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach (tzv. ,going

concern”}.

Ciselné (daje v této Ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korundch éeskych (KE).

VILY CHUCHLE a.s, g



Priloha k ut_etni_ _g_évérr:e za rok 2014

3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPL

3.1. Diouhodoby hmotny majetek _
Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je

delsi ne? jeden rok a jehoZ pofizovaci cena prasahne 40 tis. K.

Nakoupeny diouhodoby hmotny majetek je ocenén porizovaci cenou nasledné
snizenou o opravky, pokud se nejedna o pozemky.

Reprodukéni pofizovaci cenou seé ocefuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty
darovanim, dlouhodoby hmotny majetek bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o
koupi najaté véci {uftuje se souvztaznym zapisem na prislusny ucet opravek),
dlouhodoby majetek nové zjistény v uetnictvi {UCtuje se souvztaznym zapisem na
prisluény Ucet opravek) & vklad dlouhodobgho hmotného majetku.

Technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuje pofizovaci cenu
dlouhodobého hmotného majetku, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu

za zdanovaci obdobi &astku 40 tis. K&

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkd
a nedokonfenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku
rovnomarnou &i zrychlenou metodou.

Zisky i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a Ocetni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Ultovany
do vykazu zisku a ztraty.

Ucetni jednotka evidovala k rozvahovému dni na détu pozemky édstku 237.534 tis.
K¢ - nakoupené pozemky, na kterych je pribéZné realizovdn nemovitostni projekt.
Tato cdstka se poniZila za sledované obdobi o 12.345 tis. K& a to z divodu prodeje
niZe uvedenych pozemkd (parc. &) na zdkladé kupnich smiuv:

Parcelni dislo | Vyméra | Oznateni
091/448 | 232 D140
991/427 | 72 D140
951/601 455 B140
991/7 | 4685 | vodarna
1991/8 | 131 | vodérna
991/18 | 481 | vodérna
291/10 |12 | sysData
6717

VILY CHUCHLE a.s. &



Priloha k Ofetni zaverce za rok 2014

2.2. Dlouhodoby hmotny majetek
Zpusob tvorby opravnych polozek:
V roce 2014 nebyly vytvoreny Zadné opravné poloZky k dlouhodobému hmotnému

majetki.

3.3. Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti
je deléi nez jeden rok a jeho? ocenéni je v pfipadé zfizovacich vydajl vyEsi ne? 60
tis. K& a v ostatnich pfipadech vySsi nez 60 tis. KE v jednotlivém pripadé.
Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou nasledné
sniZzenou o opravky.
Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotliveho majetku v dhrnu za
jednotlivé technické zhodnoceni &astku 40 tis. Kc, zvySuje pofizovaci cenu
diouhodobeho nehmotného majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan rovnomérng na zakladé jeho
predpokladané doby Zivotnosti.

Ucetni jednotka neevidovalz k rozvahoveému dni Zadny nehmotny majetek.
Zplsob tvorby opravnych poloZek:

V roce 2014 nebyly vvivofeny Zadné opravné poloZky k diouhodobému
nehmotndmu majetky.

3.4. Dlouhodaby finantni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek je pfi pofizeni ocenén pofizovaci cenou. Ke konci
rozvahoveého dne se pofizovaci cena dlouhodobghe financniho majetku, ktery se
neprecenuje realnou hodnotou, upravuje na trzni cenu a rozdil z tohoto ocenéni je

Luétovan rozvahove,

Ucetni jednotka neviastni majetkovy podil v Zadné spolecnosti.

3.5. Drobny hmotny majetek
Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 40 tis. K¢ uCtuje spoletnost na

G¢étu 022 501 a odepisuje ho po dobu tfi let.
K 31.12.2014 eviduje spoleénost na uctu drobného majetku tyto poloZky:
36 tis. K¢

4 s, K

Reklamni panel

Forexovd cedule

Vy'se uvedeny drobny majetek byl piné odepsan v pfedchozich dcetnich obdobich.

3.6. Zasoby
Makupované zdsoby jsou ocefovany pofizovacimi cenami. Nakoupene zasoby jsou

Gétovany piimo do spotfeby na Géet nakiadl v analytickém &lenéni.

Ucetnf jednotka nedétovalz v uletnim obdobi o nakoupenych zasobach.
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Priloha k L’J&eLr]_i_ :;a'vfjr':r-; za rok 2014

Zasaby wvlastni wyroby jsou ocenovany vlastnimi naklady. Viastnimi naklady se
rozumi skutecna vyée nakladl dle stanoveneé smerné kalkulace Ucetni jednotkou.

Ufetni jednotka dctovals o zdsobdch viastni vyroby ve formé nedokoncené vyroby.
K rozvahovému dni &inil zlstatek nedokoncené vyroby 270.720 tis. K¢ Zdsoby
viastni vyroby - nedokoncens vyroba byla pritom ocenéna na urovnl primych
nékladd, vyrobni a sprévni refie (vé. ndkladi na propagaci, provizi, financnich
nadkiady apod.), a to s ohledem na skutecnost, Ze se jednd o malosériovou resp.
zakdzkovou vyrobu s dlouhodobym cyklem pfesshujicim 12 mésicd. V dcetnim
obdobi doslo k rozpusténi pomérné casti nedokondené vyroby z diivodu prodefd
vil/stavebnich pozemki.

Zplsob tvorby opravnych poloZek:

V' roce 2014 nebyly tvofeny Zadné opravnée polozZky k zdsopbam.

3.7. Uvéry a plijeky
Uvéry a pljtky jsou zalftovany ve jmenovité hodnoté,
Spolecnost evidovala k rozvahovému dni na uctech Dlouhodobych zdvazkd tyto
zustatky:

Diouhodobe zdvazky za akciondfi z titulu prifatych tiverd, se splatnosti 5 lst a
trokem 12M PRIBOR + 4,83% takto:

Splatnost 23.2,.2017

- Chorus Indspendent Solutions Holland B.V. - jistina 97.631 tis. K¢
- Ergoapex Limited - Jistina 63.255 tis. K&
- Rugosz Limited - Jisting 63.255 tis. KE

Spiatnost 2.5.2018

- Chorus Independent Solutions Holland B.V. - jistina 35.743 tis. K¢
- Frgoapex Limited — jistina 23.158 tis. K&
- Rugosz Limited — jisting 23.158 ts. K¢

S,Er::fefnasr evidovala k rozvahovému dni na uUctech kritkodobych zdévazkd tyto
zustatky:

Kratkodobé zdvazky za akcionafi z titulu pfijatych dvérl, se splatnosti do 1 roku a
urokem 12M PRIBOR + 4,83% takto:

Splatnost 30.6.2015

-~ Chorus Independeant Solutions Holland B.V. - jisting 14.1890 tis. K¢
- Ergoapex Limited - jisting 8.194 tis. K&
- Rugosa Limited — jistina 9.194 tis. KC

Spolecnost dile evidovala pfijatou pljcku od nebankovnifio subjektu. Vwse zdvazku
ve Urokd dinila 5.648 tis. KE Tato pujéka byla pocdtkem roku 2014 splacena v piné

o,

vysi,

WILY CHUCHLE a.s. ]
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3.8, Rezervy . )
Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich zavazku nebo vydaju, u nichz je znam

ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avsak zpravidla neni jista £astka a datum,
k némuz vzniknou.

V¥ roce 2014 spolecnost tvofila a rozpoustels tyto rezervy:

- Rozpusténi rezervy na budouci zdvazky z titulu povinnosti uhradit dan z nabyti

nemovitych véci ve vysi 4.268 tis. K&
- Tvorba rezervy na budouci zavazky z titulu povinnosti uhradit dari z nabyti

nemovitych véci ve vysi 1 tis. K¢

Spolecnost ddle eviduje rezervu ve vysi 900 tis. KE na zarucni vady, kterd byla
vytvorena v roce 2013,

3.9. Pfepoéty (dajl v cizich ménach na eskou ménu

Spolednost neevidovala Zadné Ucetni pfipady (Cdstky) v cizich ménach.

3.10. Financni leasing
Finantnim leasingem se rozumi porizeni dlouhodobeho hmotnéhe majetku

zpusobem pfi kterém se po uplynuti nebo v pribéhu sjednané doby uplatného
uZivani majetku uzivatelem prevadi viastnictvi majetku z vlastnika na uzivatele a
uzivatel do pfevodu viastnictvi hradi platby za nabyti v ramci nakladi.

Splatka najemného hrazenz predem je Casové rozlisena a rozpousténa po dobu
prondjmu do nakladl, Zavazky z finanéniho leasingu s naslednou koupi jsou
Uftovany na Ufet zavazkl mésicéné vidy k datu splatnosti splatky uvedenému ve
splatkovem kalendari.

Spolecnost neeviduje v podrozvahové evidanci Zddny majetek formou financniho
leasingu.

3.11. Dané

Danové odpisy dlouhodobého majetku

Spolecnost uplatriovals rovnomémé danové odpisy Kk pofizenemu  vnltfaimu
vybaven/ (zejména nabytku) vzorové vily v ramc vystavby nemovitasiniho

prajekiu,

Splatna dan

Splatnd daf za Gcetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku, pokud je dosazen.
Zdanitelny zisk se odlisuje od CIstnhD zisku Wkaza'lnho ve vykazu ziskl a ztrat,
nebot nezahrnuje polofky wvynost nebo nakladl, které jsou zdanitelné nebo
uznatelng v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky, které nepodléhaji dani ani
nejsou danové odpoditatelné. Zavazek spoleCnaosti z titulu splatné dané je vypoditan
pomoci danovych sazeb platnych k datu Gcetni zavarky.

Uetnf jednotka vykdzala za dcetni obdobi déetni ztratu ve vysi 2,545 tis. KS. Pro
ucely darfového pfizndni ucetni jednotka vykdzalas zdklad dané -6.808 tis. KCc.
Spolecnosti tak nevznikia za ucetni obdobf dariova povinnost,

VILY CHUCHLE a.s. 9



Priloha k ugetni zaverce za rok 2014

OdloZena dan
Vypocet odlozené dané je zalozen na zavazkové metodé vychdzejici z rozvahového
pristupu,

Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pri vypoétu bude pouzita sazba dané
z piijmu platnd v obdobi, ve kterém budou dafovy zdvazek nebo pohledavka

uplatnény.

Rozvahovy pfistup znamena, Ze zavazkovd metoda vychazi z pfechodnych rozdild,
jimiz jsou rozdily mezi dafovou zakladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv,
popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze. Danovou zakladnou aktiv, popfipadé pasiv je
hodnota techto aktiv, popripadé pasiv uplatnitelna v budoucnosti pro danové Ucely.

UZetni hodnota odioZené dafiové pohledavky je ke kaZdému rozvahovému dni
posuzovana a snifena v rozsahu, v jakem jiZ neni pravdépodobngé, Ze bude
k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku
nebo jeji East uplatnit.

OdloZend dah je zUftovana do wvysledovky s vyjimkou pfipadl, kdy se vztahuje
k polozkam Uctovanym pfime do vilastniho kapitalu a je také zahrnuta do vlastniho

kapitalu.

Odlozens danove pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoditany a v rozvaze
vykazany v celkové netto hodnoté.

Ucetni jednotka neuctovala v Ucetnim obdobi o odioZené dani.

Spiatné dané a zavazky z pojistného

Spoletnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné splatné zavazky za financnim
UFadem ani zdravotnimi pojistovnami.

3.12. Vynosy
Na zakladé uzavienych kupnich smiuv 2 zapisli v KN dosahla Ufetni jednotka

v Gletnim obdobi trieb za vlastni vyrobky a sluzby ve vy3i 10.958 tis. K&, kterymi
jsou vystavba nemovitosti - rodinnych vil za Ufelem prodeje. Uletni jednotka
Uétovala o zméné stavu zasob vlastni &innosti ve vy 66.946 tis, K& Ufetni
jednotka dosahla vynosl z prodeje DHM (pozemkl) ve wydi 15.779 tis. KE.
Inkasovala také zalohy od klientd - budoucich kupujicich, a to na zakladé
uzavienych rezervaénich smiuv a smluv o budoucich kupnich smiouvach

predchazejicich kupnim smiouvam.

3.13. Mimofadné naklady a mimofadné vynosy
Tyto polozky obsahuji vynosy/naklady z operaci zcela mimofédnych wvzhledem
k b&zné &innosti Gfetni jednotky, jakoZ i vynosy/naklady z mimoradnych udélosti
nahodile se vyskytujicich.

Udatni jednotce nevznikly v pribéhu dcetniho obdobi Z3dné mimorddné ndkiady ani
vynosy.

3.14, Zmény v usporadani poloZek rozvahy oproti predchazejicimu tGéetnimu obdobi
Doslo k pfesunu Ffadku diouhodobych pfijatych zaloh do fadku kratkodobvch
pfijatych zaloh, wrozvaze roku 2013 ¢ast uvedenych dlouhodobych zaloh
predstavuje zalohy kratkodobé. Cast ve vysi 12.193 tis. K¢ je dlouhodoba. Jedna se
o pfijaté zalohy od klientl na budouci prodeje nemovitosti (vil a pozemkd).
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3.15. Zastavni prava
K pozemkim pod par. Cislem 991/422 a 991/541 zfidila Gcetni jednotka jiZ v roce
2013 jako zastavce zastavni pravo smluvni ve prospéch budoucich kupujicich
predmétnych pozemkd, ke kryti budoucich pohledavek zastavnich véfitell v celkové

yysi 60 mil. KE.
4, DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZL ZISKU A ZTRATY

4.1, Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cans

{v tisicich K&)

Majetek Stav k Stav

31.12.2014 k31.12.2013
Pozemky 237 534 249 879
Stavby o 0
SMV 40 275
Celkem 237 573 250 154
Opravky

{v tisicich K&)

Majatak Stav k Stav

31.12.2014 k 31.12,2013
K pozemkim 0 0
Ke stavbam 0 o
K SMY 40 118
Celkem 40 118
Zlstatkova hodnota

{v tisicich KZ)

Majetek Stav k Stav

31.12.2014 k 31.12.2013
Pozemky 237 534 249 879
Stavby O 0
SMV 0 157
Celkem 237 534 250 036

VILY CHUCHLE a.s.
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4.2, Pohledavky

Diouhodobé pohledavky
Ucetni jednotka k rozvahovému dni neevidovala Zddné diouhodobé pohledavky.

Kratkodobe pohledavky
U¢etni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto kratkodobé pohledavky:

- Pohleddvky z obchodnich vztahii ve vyéi 585 tis. K¢

- Ostatnf pohleddviky ve vysi 25 tis. KE

- Danové pohledavky ve vysi 2.366 tis. K

- Krdtkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 10 tis. Kc
Jiné pohledavky ve vysi 400 Hs. KE

Ucetni jednotks evidovala k rozvahovému dni pohleddvky po splatnosti za
spolecnosti LITcon SE ve vysi 908 tis. KC.

4.3. Dohadné Géty aktivni
Tato poloZka je tvofena odhadovanymi pfijmy pfistich obdobi, ktere se vynosové
vztahuji do predmétného Géetniho obdobi. Ucetni jednotka k rozvahovému dni
nezna jejich presnou vyii. Jedna se o kratkodobé Dohadné acty aktivni.

Ucetni jednatka tctovala na Uctech Dohadné ucty aktivni ve vyéi 4 tis. K¢

4.4, Casové rozliSeni aktivni
Pfechodné €ty aktiv se tykaji casové rozliSenych Nakladd pfistich obdobi a PHimUl
pristich obdobi.
Pfijmy pfistich obdobi znamenaji nevyfakturované sluiby v predmétnem (etnim
obdobi. Naklady pfistich obdobi pfedstavuji provozni naklady wvyfakturované
v predmétném Gcetnim obdobi 2 dalsi naklady, které se vécné a Casové vztahuji
k vynosOm v pristich Uéetnich obdobich.

o

Udetni jednotka k rozvahovému dni evidovala na Uctu ndkladd pfistich obdobi
poloZky tykajici se architektonicke studie a majetkového pojisténi v celkove vysy
107 tis. K&

Udetni jednotka k rozvahovému dni evidovala na Uctu priimi pfistich obdobi
Edstku 20 tis, K& kterd se tykala ostatnich provoznich vynosd.

4.5. Vlastni kapital
Vysledek hospodafeni — ztrata za rok 2014 ve vysi 2,545 tis. K€ bude na zakladé
rozhodnuti valné hromady pfevedena na vrub Octu 428 - zisky minulych let.

Viastni kapital byl k rozvahovému dni ve vysi 131.922 tis. KE.
(z toho ostatni kapitalové fondy 65.000 tis. K&)

4,6, Zavazky

Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodnich vztahl jsou zaGétovany ve jmenovité hodnoté,

- Zdvazky z obchodnich vztahil ve vysi 36,102 ts. K¢
- Stat - dariové zdvazky (DPH, DPPO) ve vysi O tis. KE
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- Priloha k U€etni zavérce za rok 2014
r pn:,ram kratkodobé plicky (12M PRIBOR + 4,83% p.a., splatnost 30.6.2015) ve

vysi 32,578 tis. K&
- Jjiné zavazky ve vysi 0 tis. KE

Zévazky po Ihité splatnosti od 90 do 179 dnij 1.407 tis. KT
Zavazky po Ihité splatnosti od 180 do 364 dnd 5.113 tis. K¢
Zavazky po Ihite splatnosti nad 365 dni 13.168 tis. K&
Zavazky tykajici se smiuvniho zddrzného 13.222 tis. K¢

Dlouhodobé zavazky
Ugetni jednotka k rozvahovému dni evidovala tyto dlouhodobé zavazky:

- Eavazky za akcionafi spolecnosti ve vysi 306.200 tis. KZ v podobé poskyvtnutych
Uvérd, se splatnosti 5 let {2‘3 22017 a 2.5.2018)) za dcelem zejméns thrad ¥
kupni ceny pozemkd v k.u. Velkd Chuchle & dalsich investicnich vydajy P
realizaci nemovitostniho projektu. Urokovd sazba z poskytnutého dveru cini 12M
PRIBOR + 4,83% p.a.

- Udetni jednotka eviduje na uctech 475 - diouhodobé prijaté zdlohy od klienti na
budoucdi kupni ceny rodinnych vil/stavebnich pozemkd ve wéi 12.434 tis. K¢

4.7. Dohadné (cty pasivni
Tato polozka je tvofena odhadovanymi vydaji pfistich obdobi, které se ndkladové
vztahuji do predmétného dGcetniho obdobi. Ufetni jednotka k rozvahovemu dni
nezné jejich presnou vyai. Jedna se o kratkodobé Dohadné Ucty pasivni.

Ucetni jednotka uUctovala na uctech Dohadné Ucty pasivni ve vysi 4 tis. Kc.

4.8, Casové rozliSenf pasivni
Prechodné Gty pasiv se tykaji casové rozlienych Vydajl pfistich obdobi.

Viydaje pfistich obdobi znamenaji nevyfakturované sluiby v predmétném uéetnim
obdobi.

Ucetni jednotka k rozvahovému dni evidovala na Uctu vvdajl pfFistich obdobi
castku 26 tis. KE, kters se tykals nevyiakturovanych siuzab.

4.9, Bankovni dvéry
Ucetni jednotka k rozvahovému dni neevidovala Zadng bankovni Gvéry,

4,10, Vynosy z hlavni cinnosti
Ugetni jednotka dosahla vynost z hlavni &innosti.
- Tr2by za viastni vyrobky a sluZby ve vysi 10.958 tis. K&
- Zména stavu NV ve vl 66,946 tis. KE
- TrZby z prodeje DHM (pozemky) ve vysi 15.779 tis. K&

4.11.Zména stavu nedokoncené vyroby
Licetni jednotka v roce 2014 evidovala na uctech nedokoncené vyroby tyfo stavy:

marketingové sluZby obecné 4 372 tis. K¢
marketingové siuZby IV, Etaps 21 tis. K&
poradenske sluZby obecné 2 551 Hs. K&
poradenské sluzby I, Etapa 10 tis. K¢
poradenské siuzby IV, Etaps 12 ts, K&
technicky dozor investora 3115 ts K&
provize 1291 tis, K¢
VILY CHUCHLE a.s. 13
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Priloha k_L'J_Eetni zavérce za rok 2014

nakiady na architekty obecné
nakilady na architekty I. Etapa
ndkiady na architekty II. Etapa
nékiady na architekty III. etapa
naklady na architekty IV. Etapa
naklady na architekty VII. Etapa
nakiady na prizkumy obecné
ndklady na prizkumy III. etapa
nadklady ns prizkumy IV. etapa
stavebni nakiady obecné
stavebni naklady 1. Etapa
stavebni naklady II. etapa
stavebni naklady Iil. etaps
stavebni naklady IV. Etapa
nakilady na development obecné
Uroky z tvéru

ostatni naklady obecné

ostatni nakiady I. Etapa
naklady na propoj Lochkov

.12, Spotfebované nakupy

ar

I 842 tis. K
4 274 tis. KE

2 246 tis, Ko

3 269 fis. Ko
4 007 tis. K&
207 ts, K&
635 ts K&
34 Hs, kc

10 tis, kK&
780 Hs, K&

4 823 s, K&
12 608 tis. K&
81 131 tis. K&

[

&1 857 tis. K

e

18 698 lis. Kc
59 377 tis. K¢

2 045 tis. K¢S
32 Hs, K&

4432 tis, Kc

{Udaje v tis. KE)

Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2014 31.12.2013
Spotfeba kanc. a rez. materialu 0 3
Vybaveni vzorové vily D.140 0 1
Propagatni material, letaky apod. 20 54
Spotfeba energie 17 58
Spotreba celkem 48 126
4.13. SluZby

{Udaje v tis. KE)

Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2014 31.12.2013

Opravy a udrZovani majetku 92 27
Naklady na reprezentaci 0 5
Pravni poradenstvi, ostatni poradenstvi 313 21
Postovne, kuryrni sluzby, preklady 11 i7
Uklid 1 8
IT sluzby, hosting 24 7
Realitni provize 549 5 532
Majemne 183 187
Stavebni management 1176 987
Sluzby architektd, pm‘gek&nl’ préce 683 2 360
Geodetické sluzby, pruzkumy 36 148
Ekonomické, Uéetni, danove poradenstvi 727 529
Stavebni prace 55 023 Bi 918
Reklamni sluZzby, propagace, marketing 944 679
Developarske odmény 3 279 3 684
Ostatni sluzby 72 54
Sluzby celkem 67 113 96 234

VILY CHUCHLE a.s.
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4.14, Osobni naklady

{(udaje v tis. KE)

Naklad : Obdobi da Obdobi do
31.12.2014 31.12.2013

Odmény Slenlm stat. organd o 0

Osobni naklady celkem 0 D

4,15, Dané a poplatky

(Gdaje v tis, K&}

Naklad Obdobi do Obdobi do
31.,12.2014 31.12.2013
Dan z nemovitosti 210 198
Dan z prevodu nemovitosti 4 B25 392
Ostatni dané a poplatky el 8
Dané z poplatky celkem 5 043 598
4,16, Zhstatkova cena prodaného DHM
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2014 31.12.2013
ZUst. Cena prodaného DHM i3 707 29 266
Celkem _ 13I0L . . 29 266
4.17. Ostatni provozni naklady
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2014 31.12.2013
Nenarokované DPH na vstupu 200 1695
Ostatni provozni naklady celkem 200 1 695
4,18, Odpisy
Naklad Obdobi do Obdobi do
31.12.2014 31.12.2013
Qdpisy drobného majetku ] ]
Odpisy dlouhodobgho hmotného
majetku 26 52
ZUstatkovd cena zlikvidovaného
majethku 0 o
VILY CHUCHLE a.s. 15



Priloha k ucetni zavérce za rok 2014

Odpisy celkem 26 52
.19. Financni naklady

_{udaje v tis. KE)

Naklad Obdobi do Obdobi do
- 31.12.2014 31.12.2013

Uroky z Uvéru 17 504 15 498
Bankovni poplatky 4 5
Finanéni naklady celkem 17 508 15 503

VILY CHUCHLE a.s.
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Pfiloha k Uetni zaverce za rok 2014

5. ZAMESTNANCL VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

5.1. Osobni naklady a pofet zaméstnancl
Spolecnost byla zaloZena jako projektova spolednost za konkrétnim ucelem
realizace nemovitostniho projektu a nema Zadné zaméstnance.

5.2. Plnéni v penéini a nepenézni formé &lenlim statutarnihe orgénu

Béhem roku 2014 nebyly glentm organl spoleénosti vyplaceny Zadné penézité ani
naturalni cdmény.

Osobni naklady cinily 0 s, KZ.

6. NAKLADY NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI
Spolecnost eviduje tyto naklady za sluzby auditorske spolecnosti:

s povinny audit Ofetni zavarky ve vyl 39 tis. K,
e jiné ovérovaci sluzby ve vysi 0 tis. KE,
¢ danove poradenstvi ve vysi 0 tis. K,
e jiné neauditorske sluzby ve vysi 0 tis. K
7. UDALOSTI. KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ufetni zavérky nedoslo k Zadnym udaiostem, které by mély wyznamny
dopad na ucetni zavérku.

Podpis statutarniho organu:

funkce: predseda predstavenstva
jmeno: JUDr. Jakub Skienks
!
/, Tt g
podpis: Pl L

VILY CHUCHLE a.5. T



Zprava nezavislého auditora

- -

o ovéreni Gcetni zavérky
sestavené k 31. prosinci 2014

ucetni jednotkou

VILY CHUCHLE a.s.

Ovérovatel: PAGINA BEOHEMIA, spal. s r.o.
Jilowska 1167/71a
142 00 Praha 4 - Branik
opravnéni KA CR & 252

\ Praze, dne 2. bfezna 2015

Vytisk €. //



Zprava nezavisleho auditora o ovéreni ufetni zaviorky seslavend k 31, prosing 2014 Ofetni jecdnot ke
VILY CHUCHLE a.s

U&etni jednotka, u niz bylo provedeno ovéieni:

VILY CHUCHLE a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 28914791
Sidlo: Rimska 103/12, Praha 2, PSC 120 00

Ovéfované obdabi:
1. ledna 2014 az 31. prosince 2014

Prijemce zpravy:
Zprava je urfena akcionafim a vedeni ovéfované spoletnosti

Ovérovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4 - Branik
IC 251 26 369
Méstsky soud v Praze, C 116054
opravnéni KA CR & 252

Odpovédny auditor: Ing. Jifi Hofman, opravnéni KA CR €. 1401

Provedli jsme audit prilozene ucetni zavérky spolecnosti VILY CHUCHLE a.s., ktera se
sklada z rozvahy k 31. prosinci 2014, vykazu zisku a ztraty za obdobi 1. ledna 2014 a? 31.
prosince 2014 a piilohy teto GCetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Géetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o spole€nasti VILY CHUCHLE a.s. jsou
uvedeny v bodé £. 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu Gcetni jednotky za Géetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. je odpovédny za sestaveni ufetni
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Uéetnimi pfedpisy, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ufetni zdvérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zplsobené podvodem nebo

chybou.
Odpovédnost auditora a rozsah auditu

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této (fetni zavérce,
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi doloZkami Komory auditorl Ceské republiky.
V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodriovat etické poZadavky a naplanovat a
provest audit tak, abychom ziskali pfiméFenou jistotu, e Wfetni zdvérka neobsahuje

vyznamné (materidlni) nespravnosti.




Zprava nezavislého auditora o ovéfeni udetni zaverky sestavend k 31, prosing 2014 Géelni jednotko
VILY CHUCHLE a.s.

Audit zahrnuje provedeni auditarskych postupll k ziskani dikaznich informaci o £astkach
a Udajich zvefejnénych v Getni zdvérce. Vybér postupl zdvisi na Gsudku auditora,
ahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamne (materialni) nespravnosti Gdaju uvedenych v
Getni zavérce zplsobené podvedem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchte rizik auditor
posoudi vnitfni kantrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni zdvérky poddvajici vérny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadrit se k véinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfiméfenosti Oéetnich odhadl provedenych

vedenim i posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme presvédéeni, fe dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a

vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku,

Predmétem této auditorské zpravy neni ovéfeni souladu Vyroéni zpravy spolecnosti

5 Ucetni zavérkou sestavenou k 31. prosing 2014.

Vvyrok auditora
Podle naseho nazoru Gletni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv

spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. k 31. prosinci 2014 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho

hospodafeni za obdobi 1. ledna 2014 aZ 31. prosince 2014 v souladu s feskymi Géetnimi

predpisy.

\ Praze, dne 2. brezna 2015

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. Ing. Jifi Hofman
edpovédny auditor

Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4 - Branik opravnéni KA CR £ 1401

opravnéni KA CR £, 252
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Pfilohy: 1x Rozvaha k 31. prosinci 2014
1x Wykaz zisku & ztraty za cbdobi 1. ledna 2014 aZ 31, prosince 2014

1x Pfiloha k Odetni zavérce k 31. prosinc 2014




Zprava nezavislého auditora
o overeni
vyrocni zpravy

ucetni jednotky

VILY CHUCHLE a.s.

sestavené k 31. prosinci 2014

Zpracoval: PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilovska 1167/71a
142 00 Praha 4, Branik
opravnéni KA CR &, 252

V Praze dne 26. kvétna 2015

7
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VILY CHUCHLE a.5. - Zprava nezavislého auditora o ovéreni vyrofni zpravy sestavené k 31. prosinc 2014

Uéetni jednotka, u niz bylo provedeno ovéfeni:

VILY CHUCHLE a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 28914791

Sidlo: Rimska 103/12, Praha 2, PSC 120 00

Ovérované obdobi:
1. ledna 2014 aZ 31. prosince 2014

Pfijemce zpravy:
Zprava je uréena akcionafim a vedeni ovéfované spoletnosti

Ovérovatel:
PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o.
Jilowska 1167/71a
142 00 Praha 4 - Branik
IC 251 26 369
Méstsky soud v Praze, C 116054
opravnéni KA CR &, 252

odpovédny auditor: Ing. Jifi Hofman, opravnéni KA CR & 1401

Ovérili jsme soulad vyrofni zpravy spolefnosti VILY CHUCHLE a.s. s Gfetni zavérkou,
ktera je obsaZena v této vyrocni zpravé od strany 13 podinaje. Za spravnost vyrocni zpravy
je zodpovédny statutarni organ spolecnosti VILY CHUCHLE a.s. Nasim ukolem je vydat na
zakladé provedenéha ovéfeni vyrok o souladu vyrocni zpravy s (cetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto standardy
vyzaduji, aby auditor naplanoval a proved| ovéreni tak, aby ziskal primérenou jistotu, 7e
informace obsazené ve vyroéni zpravé, které popisuji skutegnosti, jeZ jsou téz
predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou wve vsech wvyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s pfislusnou Gcetni zavérkou. Jsme presvédéeni, Ze provedené
ovéreni poskytuje priméreny podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolecnosti VILY
CHUCHLE a.s. k 31. prosinci 2014 wve wvdech wyznamnych (materidlnich) ohledech
v souladu s vySe uvedenou Gcetni zavérkou.

V Praze, dne 26. kvétna 2015

PAGINA BOHEMIA, spol. s r.o. Ing. Jifi Hofman
Jilovskd 1167/71a s odpovédny auditor
142 00 Praha 4, Branik = el opravnéni KA CR &. 1401
opravnéni Ka CR 252 T
,a’r'l.-;:-‘:li”l 1 a'ﬁ‘l :’I' (o)
_.‘"Q:"'_u"' i |'_,__' E-"-:'I' 1‘-:'||" %
/ 4 ) A} \"'. _?
II."-.':“F O—" '\. i\‘\

o~
et
|

S




